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Resumen. La eficacia internacional de los poderes exige distinguir problemas juridicos que con
frecuencia se confunden: la validez formal del apoderamiento, la autenticidad del documento que
lo contiene, la suficiencia material de las facultades conferidas y la publicidad o inscripcion
requerida en el Estado donde el poder sera ejercido. Este articulo examina el régimen peruano
aplicable a los poderes otorgados en el Peru para surtir efectos en el extranjero y a los poderes
otorgados en el extranjero para ser utilizados en el Peru. El analisis parte de la primacia de los
tratados, en especial de la Convencién Interamericana sobre Régimen Legal de Poderes para ser
Utilizados en el Extranjero de 1975 y del Convenio de La Haya de 1961 sobre Apostilla, y los
articula con el Codigo Civil, el Decreto Legislativo 1049, la normativa registral y los principales
criterios de la Corte Suprema y del Tribunal Registral. Se sostiene que el modelo peruano es de
reconocimiento condicionado y control funcional: admite la forma extranjera y no exige una
protocolizacion universal, pero somete el ejercicio del poder a las solemnidades esenciales, a la
suficiencia de facultades y a las reglas de publicidad peruanas. La comparacion con Espafia,
Quebec, Cuba y Puerto Rico permite identificar distintas técnicas de recepcion y formular criterios
practicos para la actuaciéon notarial.

Palabras clave: poder; representacion; Derecho internacional privado; apostilla; equivalencia
funcional; notariado; SUNARP; poderes extranjeros; escritura publica; Espana.
Actualizacion: El analisis se encuentra actualizado al 5 de agosto de 2026 y debe

complementarse, para cada caso concreto, con la verificacion de la ley del Estado de destino, la
vigencia de los tratados y la revisién del titulo especifico.

Introduccion

La movilidad de personas, capitales y organizaciones ha convertido la representacion
voluntaria en una figura de uso cotidiano mas alla de las fronteras nacionales. Una compraventa
inmobiliaria, la constitucién de una garantia, un tramite sucesorio, una actuacion societaria, una
gestion bancaria o un procedimiento judicial pueden requerir que una persona otorgue facultades
en un pais para que sean ejercidas en otro. En ese transito, el documento deja de operar dentro
de un unico sistema juridico y pasa a ser examinado simultdneamente desde la perspectiva del
Estado de otorgamiento y del Estado de ejercicio.

El problema no se reduce a la autenticidad de la firma ni a la existencia de una apostilla. La
eficacia internacional del poder depende de una cadena de requisitos que comprende, como
minimo, la forma juridicamente admisible del apoderamiento, la autenticidad del documento, la
capacidad del otorgante, la legitimacién de quien actua por una persona juridica, la suficiencia y
especialidad de las facultades, la traduccién cuando corresponda, la vigencia del poder y las
reglas de publicidad o inscripcion del lugar donde sera utilizado.



En el Derecho peruano, el punto de partida es la primacia de los tratados internacionales,
seguida por las normas de Derecho internacional privado del Cédigo Civil y por las reglas
sustantivas, notariales y registrales aplicables al acto concreto. La Convencion Interamericana de
1975 y el Convenio de La Haya de 1961 cumplen funciones distintas y complementarias: la
primera disciplina la circulacion juridica del poder entre Estados parte, mientras que la segunda
simplifica la autenticacion de determinados documentos publicos. La apostilla, por si sola, no
valida el contenido del apoderamiento ni acredita la suficiencia de sus facultades.

El presente estudio se concentra en la representacion voluntaria ordinaria. Quedan fuera del
objeto principal los poderes preventivos, la autotutela, los apoyos y salvaguardias y otros
regimenes sectoriales con regulacion auténoma, aunque se efectuan referencias puntuales
cuando resultan necesarias para comprender la publicidad registral o la comparacion entre
sistemas. La finalidad es ofrecer una lectura sistematica que permita convertir un conjunto
disperso de normas y criterios en una metodologia de calificacion util para la practica notarial.

1. Poder, representacion y planos de control de la eficacia internacional

1.1. Poder, representaciéon y mandato

El poder o apoderamiento es el acto juridico por el cual una persona atribuye a otra facultades
para actuar en su nombre. El mandato, en cambio, es una relacion obligacional por la cual una
persona se obliga a realizar uno o mas actos por cuenta de otra. Ambas figuras pueden coexistir,
pero no son idénticas. La distincion es especialmente relevante en Derecho internacional privado,
porque la forma y la eficacia del acto unilateral de apoderamiento no deben confundirse con la
ley aplicable al contrato de mandato que pudiera existir entre las partes.

El Caodigo Civil peruano distingue entre poder general y poder especial. El primero comprende
unicamente actos de administracion; el segundo se limita a los actos para los cuales ha sido
conferido. Cuando se pretende disponer de la propiedad del representado o gravar sus bienes,
el articulo 156 exige que el encargo conste de modo indubitable y por escritura publica, bajo
sancion de nulidad. Esta exigencia adquiere particular importancia cuando el poder fue otorgado
fuera del Peru, pues obliga a determinar si el instrumento extranjero satisface o puede
considerarse funcionalmente equivalente a la solemnidad exigida por la ley peruana.

1.2. Cuatro controles que deben mantenerse separados

La eficacia internacional no depende de un requisito Unico. La calificacidon debe separar, por
lo menos, cuatro planos. Esta distincion evita que la autenticacion formal del documento sea
confundida con la validez del poder o con la suficiencia representativa para el acto concreto.

Plano de control Pregunta decisiva Referencias principales
¢ El poder fue otorgado en Convencion Interamericana,
Validez formal una forma juridicamente arts. 2, 3y 7; Caédigo Civil,
admisible? arts. 156 y 2094.

Convenio de La Haya de
1961; legalizacion diplomatica
o consular; reglas de la
autoridad competente.

¢Lafirma, el sello y la calidad
Autenticidad del funcionario extranjero son
auténticos?




Plano de control Pregunta decisiva Referencias principales

Cadigo Civil, arts. 155, 156 y
161; normas sectoriales;
estatuto y ley de constitucion
en poderes societarios.

¢ Las facultades comprenden
Suficiencia material con claridad el acto que se
pretende celebrar?

Convencion Interamericana,
arts. 4 y 5; Cédigo Civil, art.
2036; reglamentos registrales
especiales.

¢ El poder, su modificacién o
Publicidad y oponibilidad su revocacion deben
inscribirse o publicitarse?

1.3. Validez, eficacia y fuerza probatoria

Un documento puede ser auténtico y, sin embargo, no conferir facultades suficientes. Del
mismo modo, un poder puede ser formalmente valido en el Estado de origen y no resultar
utilizable para un acto concreto en el Peru si incumple una solemnidad esencial, una exigencia
de especialidad o una regla de publicidad. La fuerza probatoria del documento tampoco equivale,
por si sola, a la eficacia representativa del acto.

De esta separaciéon se desprende una regla fundamental: “apostillado” no significa
“suficiente”. La apostilla certifica determinados elementos externos del documento publico, pero
la calificacion de la capacidad, la representacion, la suficiencia de facultades y la conformidad del
acto con la ley aplicable corresponde a la autoridad que recibe el documento: notario, registrador,
juez o funcionario competente.

2. Sistema de fuentes aplicable en el Peru

2.1. Primacia de los tratados y normas de conflicto

El articulo 55 de la Constitucion establece que los tratados celebrados por el Estado y en
vigor forman parte del derecho nacional. En concordancia, el articulo 2047 del Cdédigo Civil
dispone que las relaciones juridicas vinculadas con ordenamientos extranjeros se rigen, en primer
término, por los tratados internacionales ratificados por el Peru; a falta de tratado, por las normas
del Libro X del Cdédigo Civil y, supletoriamente, por los principios y criterios de la doctrina del
Derecho internacional privado.

Por ello, antes de aplicar una norma interna debe determinarse si el Estado de origen y el
Estado de destino estan vinculados por la Convencion Interamericana sobre Régimen Legal de
Poderes para ser Utilizados en el Extranjero, por el Convenio de La Haya sobre Apostilla o por
otro instrumento bilateral o multilateral pertinente. Solo después corresponde recurrir a las reglas
internas de conflicto y a las normas notariales y registrales.

2.2. Convencion Interamericana sobre Régimen Legal de Poderes para ser Utilizados en el
Extranjero

El Peru suscribié la Convencién en Panama el 30 de enero de 1975, la ratificé el 5 de julio de
1977 y deposito el instrumento el 25 de agosto de 1977. La Convencion se aplica entre Estados
parte y constituye la norma especial mas importante para la circulacién interamericana de
poderes.



Articulos Contenido operativo

Reconocimiento de los poderes debidamente otorgados entre Estados
parte.

La forma se sujeta, en principio, a la ley del Estado de otorgamiento; el
2 otorgante puede optar por la ley del Estado de ejercicio. Si esta ultima
exige solemnidades esenciales, estas prevalecen.

Si la solemnidad del Estado de ejercicio es desconocida en el Estado de
otorgamiento, se admite una forma sustitutiva escrita acompafada de

3y7 certificaciones sobre identidad, capacidad, existencia de la persona juridica
y facultad para conferir el poder.

4 La publicidad del poder se rige por la ley del Estado donde se ejerce.

5 Los efectos y el ejercicio del poder se someten a la ley del Estado de

ejercicio.

El funcionario debe certificar, segun corresponda, identidad, capacidad,
6 existencia legal de la persona juridica, representacién y derecho del
otorgante para conferir el poder.

Legalizacion cuando sea exigida por la ley del Estado de ejercicio y
traduccion al idioma oficial de dicho Estado.

Compatibilidad con practicas o tratados mas favorables; aceptacién

10a12 derivada del ejercicio y excepcién de orden publico.

La Convencién no elimina las exigencias del Estado receptor. Al contrario, reserva a la ley
del lugar de ejercicio las solemnidades esenciales, la publicidad, los efectos y el ejercicio del
poder. En el Perq, esta remisidn permite aplicar las exigencias materiales de los articulos 155 y
156 del Cddigo Civil y las normas sectoriales que correspondan al acto principal.

2.3. Convenio de La Haya de 1961 sobre Apostilla

El Perd se adhirio al Convenio de La Haya el 13 de enero de 2010. En los documentos
publicos que circulan entre Estados respecto de los cuales el Convenio produce efectos, la
apostilla sustituye la cadena tradicional de legalizacién diplomatica o consular.

Su alcance, sin embargo, es limitado: certifica la autenticidad de la firma, la calidad en que
actué el signatario y, cuando corresponde, la identidad del sello o timbre. No verifica el contenido
del poder, su vigencia, la capacidad del poderdante, la autoridad del representante organico ni la
suficiencia de las atribuciones conferidas. Por ello, un poder apostillado puede ser observado si
es geneérico para un acto de disposicion, si no acredita la autoridad de quien actué por una
sociedad o si su forma no satisface una solemnidad esencial del Estado donde sera ejercido.

2.4, Cddigo Civil, legislaciéon notarial y normativa registral

El Libro X del Cédigo Civil aporta varias reglas decisivas. El articulo 2049 excluye la aplicacion
de una ley extranjera incompatible con el orden publico internacional o las buenas costumbres.
El articulo 2070 vincula, en principio, el estado y la capacidad de la persona natural con la ley de
su domicilio. El articulo 2073 somete la existencia y capacidad de la persona juridica privada a la



ley del pais de constitucion y reconoce de pleno derecho su actuacién para actos aislados, sin
perjuicio de las reglas peruanas para el ejercicio habitual.

En materia formal, el articulo 2094 dispone que la forma del acto y del instrumento se rige
por la ley del lugar de otorgamiento o por la ley que regula la relacién juridica. Si el instrumento
se otorga ante funcionario diplomatico o consular peruano, deben observarse las solemnidades
establecidas por la ley peruana. El articulo 2095, referido a obligaciones contractuales, puede
incidir en el mandato subyacente, pero no agota la disciplina del apoderamiento como acto
unilateral.

El Decreto Legislativo 1049 regula tres modalidades de poder: por escritura publica, fuera de
registro y por carta con firma legalizada. La eleccién depende de la naturaleza del encargo y de
las exigencias del acto que sera realizado. Para los poderes extranjeros resulta especialmente
relevante el articulo 64, porque la protocolizacion solo procede respecto de documentos cuya
incorporacién al protocolo sea ordenada por ley o por resolucion judicial o administrativa. No
existe, por tanto, una obligacion general de protocolizar todo poder extranjero. La incorporacion
voluntaria puede servir para conservacion o reproduccion, pero no convalida defectos de forma,
autenticidad, capacidad o suficiencia.

El articulo 54 del mismo decreto exige identificar la circunstancia de la comparecencia en
representacion de otra persona y el documento que la autoriza. La norma expresa el deber
notarial de examinar la representacion y dejar constancia de su fuente. La apostilla o la
legalizacién no sustituyen este juicio profesional.

En sede registral, el articulo 11 del Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los
Registros Publicos admite documentos otorgados en el extranjero cuando contienen actos o
derechos inscribibles conforme a la ley peruana. Deben presentarse en castellano o traducidos,
y contar con la autenticacién que corresponda. Para poderes otorgados por sociedades
constituidas en el extranjero, los articulos 165 a 168 del Reglamento del Registro de Sociedades
exigen, entre otros extremos, acreditar la vigencia de la sociedad y la facultad de quien confirié
el poder.

3. Poderes otorgados en el Peru para surtir efectos en el extranjero

3.1. El Estado de destino como punto de partida

Un poder destinado al extranjero no debe redactarse pensando unicamente en la ley peruana.
Antes del otorgamiento es necesario identificar el pais donde sera ejercido, el acto principal, la
autoridad receptora y las exigencias locales de forma, traduccion, legalizacion, inscripcion y
vigencia. Un instrumento plenamente valido en el Peru puede resultar inutilizable en el extranjero
si no satisface una solemnidad esencial del Estado de destino.

Cuando el Estado de destino es parte de la Convencion Interamericana junto con el Peru, la
forma peruana resulta en principio admisible, pero el articulo 2 obliga a respetar las solemnidades
esenciales del lugar de ejercicio. Si no existe ese vinculo convencional, el reconocimiento
dependera de las reglas de Derecho internacional privado del Estado receptor. En tales casos, la
consulta previa de la legislacion extranjera o de un notario o abogado del lugar constituye una
medida preventiva especialmente recomendable.



3.2. Forma aconsejable y redaccion de las facultades

Aunque el ordenamiento peruano admite modalidades menos solemnes de poder para
determinados encargos, la escritura publica suele ser la forma mas robusta para el trafico
internacional. Ofrece fecha cierta, identificacion del otorgante, juicio de capacidad, conservacion
de la matriz y expedicion de traslados auténticos, ademas de una estructura proxima a la de los
sistemas de notariado latino. Para operaciones inmobiliarias, societarias, sucesorias, bancarias
de especial relevancia o actos de disposicion, debe preferirse esta forma salvo que la autoridad
de destino establezca otra regla.

La utilidad internacional del poder depende también de la precision de sus facultades. Deben
identificarse, cuando corresponda, el bien o derecho, la facultad para fijar precio y forma de pago,
recibir o entregar dinero, firmar documentos, subsanar, solicitar inscripciones, efectuar
declaraciones ftributarias, sustituir o delegar y rendir cuentas. Las clausulas genéricas
incrementan el riesgo de interpretacién restrictiva, especialmente cuando el acto representado
implica disposicion patrimonial o conflicto de intereses.

3.3. Poderes de personas juridicas

Cuando el otorgante actua en representacion de una persona juridica, no basta indicar su
cargo. Debe quedar trazable la cadena de legitimacion: existencia de la entidad, vigencia del
cargo, norma estatutaria o acuerdo que habilita la actuacién y facultad concreta para conferir
poder. La Convencion Interamericana exige al funcionario certificaciones especificas sobre
existencia legal, representacion y derecho del otorgante para apoderar. En la practica, es
conveniente identificar la partida registral, asiento, cargo, vigencia y fuente de las atribuciones, y
acompaniar, si el destino lo exige, certificados de existencia o vigencia societaria.

3.4. Apostilla, legalizacion, traduccion, inscripcién y vigencia

Si el Estado de destino esta vinculado con el Peru por el Convenio de La Haya, el traslado
notarial que circulara debe ser apostillado por la autoridad competente. Si no lo esta, corresponde
seguir la cadena de legalizacion diplomatica o consular exigida. La autenticaciéon debe recaer
sobre el documento que efectivamente sera utilizado: testimonio, parte o copia certificada
admitida por el Estado receptor. Es indispensable preservar su integridad y verificar que la firma
autenticada corresponda a un funcionario reconocido por la autoridad competente.

La traduccidn se rige por la ley y la practica del Estado de destino. Puede exigirse traduccion
oficial, jurada, certificada o realizada por traductor inscrito. También debe determinarse si la
traduccion se efectua antes o después de la apostilla, segun qué firmas y certificaciones deban
ser autenticadas.

La publicidad y el ejercicio del poder se someten a la ley del Estado donde sera utilizado.
Pueden exigirse inscripcidn en un registro de poderes, deposito notarial, protocolizacion,
incorporacién a un expediente o presentacion conjunta con certificados de vigencia y no
revocacion. La Convencion Interamericana no desplaza estas exigencias, sino que expresamente
remite la publicidad y los efectos al Estado de ejercicio.

3.5. Otorgamiento ante consulados peruanos

Los consulados peruanos ejercen funciones notariales en el exterior. Cuando el poder se
otorga ante funcionario diplomatico o consular peruano, el articulo 2094 del Cédigo Civil dispone



la observancia de las solemnidades peruanas. Para actos destinados al Peru, esta via reduce la
incertidumbre sobre equivalencia formal. En determinados consulados y tramites existe ademas
interoperabilidad para remitir partes de manera digital a SUNARP, aunque la disponibilidad debe
verificarse para cada oficina y acto.

3.6. Espaina como Estado de destino: forma imperativa y equivalencia funcional

Espafa constituye un destino particularmente relevante para el trafico juridico internacional.
A 1 de enero de 2026 registraba 49.570.725 habitantes, mas de diez millones de personas
nacidas en el extranjero y 7.243.561 residentes de nacionalidad extranjera, equivalentes al 14,6
% de la poblacion. Mas del 20 % de los matrimonios celebrados en 2024 tuvo al menos un
cényuge extranjero y el pais recibié 96,8 millones de turistas internacionales en 2025. A ello se
suman una elevada proporcion de nacimientos de madres extranjeras, divorcios con elemento de
extranjeria y mas de cuatro millones de trabajadores extranjeros activos en el primer trimestre de
2025. Esta realidad convierte la recepcién de poderes y documentos extranjeros en una cuestion
cotidiana para notarias, registros y tribunales.

El Derecho espafiol distingue tres planos. La capacidad del poderdante se somete, en
principio, a su ley personal conforme al articulo 9.1 del Codigo Civil; el fondo de la representacion
voluntaria se rige por el articulo 10.11; y la forma del poder se determina conforme al articulo 11.
El articulo 11.1 admite diversas conexiones alternativas —lugar de otorgamiento, ley aplicable al
contenido, ley personal del disponente, ley comun de los otorgantes y, para inmuebles, ley del
lugar de situacién— bajo un criterio de favor validitatis.

Esta flexibilidad cede cuando la ley reguladora del negocio exige una forma determinada para
su validez. El articulo 11.2 impone esa forma aun si el poder se otorga en el extranjero, mientras
que el articulo 1280.5 exige documento publico para poderes destinados a actos que deban
constar en escritura publica, poderes generales para pleitos y poderes especiales que deban
presentarse en juicio.

Cuando el acto representado exige escritura publica, el notario espafiol debe comprobar que
el instrumento extranjero cumple funciones equivalentes a las de la escritura publica espafiola. El
juicio de equivalencia se vincula con el articulo 60 de la Ley 29/2015, la disposicién adicional
tercera de la Ley 15/2015 y el juicio notarial de suficiencia del articulo 98 de la Ley 24/2001. No
basta la denominacion del documento ni una simple certificacion de firma: deben examinarse las
funciones efectivamente desarrolladas por el fedatario extranjero, especialmente en materia de
identidad, capacidad, consentimiento, legalidad y autenticidad.

Para reducir el riesgo de una calificacién negativa en Espafia, el poder peruano destinado a
un acto sometido a documento publico debe otorgarse, como regla preventiva, por escritura
publica, con facultades expresas y especiales. Debe expedirse copia auténtica o testimonio apto
para circular, apostillarse o legalizarse segun corresponda y acompanarse la traduccién cuando
resulte necesaria. En la practica puede requerirse una copia testimoniada del pasaporte u otro
documento oficial de identidad. Si el poderdante es una sociedad, debe acreditarse su existencia
y vigencia y la competencia del 6rgano que confiere el apoderamiento conforme a la lex societatis.



4. Poderes otorgados en el extranjero para surtir efectos en el Peru

4.1. Secuencia de calificacion

La primera pregunta ante un poder extranjero no debe ser si tiene apostilla, sino qué facultad
se pretende ejercer, de qué Estado proviene el documento, qué tipo de funcionario intervino y
qué acto se celebrara en el Peru. A partir de estas variables se identifica el régimen aplicable y
el nivel de equivalencia exigible.

Etapa Contenido

Comprobar si el Estado de origen y el Peru
son partes de la Convencion Interamericana y
si el Convenio de La Haya produce efectos
entre ambos.

1. Régimen internacional

Revisar apostilla o cadena de legalizacion,
integridad del documento, sellos, firmas vy,
cuando exista, el mecanismo de verificacion
electronica.

2. Autenticidad

Exigir traduccion al castellano cuando
3. Idioma corresponda, en la modalidad requerida por la
autoridad receptora.

Aplicar la Convencion Interamericana o, en su
defecto, el articulo 2094 del Cédigo Civil,
verificando las solemnidades esenciales
peruanas.

4. Forma

Aplicar la ley personal pertinente; en
sociedades, comprobar la existencia de la
persona juridica conforme a su ley de
constitucion.

5. Capacidad y existencia

Verificar que quien otorgd el poder podia
6. Representacion organica representar a la entidad y conferir facultades
a terceros.

Contrastar las facultades con el acto concreto
y con las reglas peruanas de especialidad,
disposicion, gravamen, autocontratacion y
actuacion conjunta.

7. Suficiencia

Revisar plazo, condicién, revocacion, muerte,
extincion de la persona juridica y certificados

8. Vigencia de vigencia cuando sean razonables o
exigidos.
Determinar si el poder debe inscribirse en

9 Publicidad Mandatos y Poderes, Registro de Sociedades

u otro registro, o si basta su exhibicion o
insercion en el acto principal.




4.2. Aplicaciéon de la Convencion Interamericana y del articulo 2094

Si el poder proviene de otro Estado parte de la Convencion Interamericana, se reconoce en
principio la forma del Estado de otorgamiento. Sin embargo, para su ejercicio en el Peru rigen la
publicidad, los efectos y las reglas materiales peruanas. El funcionario extranjero debe haber
certificado, cuando corresponda, los extremos previstos por el articulo 6, especialmente en
poderes societarios. La falta de una certificacion esencial puede hacer necesaria documentacion
complementaria o conducir a la insuficiencia del titulo.

La Convencién distingue entre formalidad de otorgamiento y solemnidad esencial del Estado
de uso. Por ello, no es correcto afirmar que todo poder valido en el pais de origen debe aceptarse
automaticamente en el Perd; tampoco lo es exigir que reproduzca exactamente la escritura
publica peruana. La solucion consiste en examinar la equivalencia funcional del instrumento y el
cumplimiento de los minimos esenciales del Derecho peruano.

Cuando la Convencién no sea aplicable, el articulo 2094 permite reconocer la forma del lugar
de otorgamiento o la forma prevista por la ley que regula la relacion juridica. Esta regla favorece
la validez formal, pero no resuelve por si sola el contenido, la suficiencia, el orden publico, la
publicidad ni la autenticidad del documento.

La denominacion extranjera del instrumento no es decisiva. Un “power of attorney” puede
consistir en una escritura publica, un documento privado con firma autenticada, una declaracién
jurada o un instrumento electrénico remoto. Es necesario determinar qué funcion cumplié la
autoridad que intervino, qué efectos atribuye la ley de origen al documento y si esos efectos son
adecuados para el acto que se pretende realizar en el Peru.

4.3. Actos de disposicion y gravamen

El articulo 156 del Cddigo Civil exige que la facultad para disponer o gravar bienes del
representado conste de manera indubitable y por escritura publica. En el ambito internacional, la
interpretacion mas segura es considerar esta exigencia una solemnidad esencial del Estado de
ejercicio, especialmente cuando el acto principal se refiere a bienes situados o inscritos en el
Peru.

No toda diferencia formal invalida el poder. Un instrumento extranjero puede ser
funcionalmente equivalente a una escritura publica si la autoridad de origen identifica a los
otorgantes, recibe o formaliza su voluntad, controla la legalidad dentro de su competencia,
conserva o registra el original y expide una copia auténtica. En cambio, una simple certificacién
de firma que no incorpora el acto al ambito de un instrumento publico puede resultar insuficiente
para satisfacer el estandar del articulo 156, aun cuando el documento esté apostillado.

La calificacion debe ser particularmente estricta frente a facultades gratuitas, donaciones,
renuncias, transacciones, constitucién de garantias, autocontratacion o conflicto de intereses. La
facultad de vender no se extiende automaticamente a donar; la autorizacion para disponer a titulo
oneroso no comprende necesariamente actos gratuitos; y las clausulas generales deben
interpretarse atendiendo al riesgo patrimonial del negocio.

4.4. Personas naturales y personas juridicas extranjeras

En personas naturales, la capacidad civil se vincula, en principio, con la ley del domicilio. El
documento debe permitir identificar al poderdante, su domicilio, estado civil cuando sea relevante,



documento de identidad y manifestacion de voluntad. Si el poder se vincula con apoyos, medidas
de proteccion o regimenes especiales de capacidad, el analisis debe ampliarse a la ley aplicable
y a los instrumentos especificos, materia que requiere un estudio auténomo.

En personas juridicas, la existencia y capacidad se rigen por la ley del pais de constitucion.
Para el ejercicio aislado de un poder en el Perd, la entidad es reconocida de pleno derecho, pero
debe probarse que existe y que quien otorgo el poder tenia facultades tanto para representarla
como para conferir atribuciones a terceros. En sede registral societaria, el certificado de vigencia
o instrumento equivalente y la prueba de las facultades del otorgante son requisitos expresos. La
documentacioén debe estar autenticada y traducida cuando corresponda.

Un aspecto critico es que la apostilla del poder no acredita, por si misma, que el director,
gerente o apoderado de una sociedad extranjera estaba facultado para otorgarlo. Esa autoridad
debe resultar del propio instrumento mediante una certificacién suficiente o de documentacién
complementaria.

4.5. Notario latino, notary public y equivalencia funcional

El instrumento autorizado por un notario de tradicion latina presenta normalmente un alto
grado de equivalencia con la escritura publica peruana, porque incorpora controles de identidad,
capacidad, legitimacion, legalidad y conservacion de la matriz. Ello no autoriza, sin embargo, una
aceptacion automatica: deben revisarse la competencia territorial y material del notario, la forma
del traslado, las certificaciones sobre representacion y la suficiencia de facultades para el acto
peruano.

La situacion es distinta cuando interviene un notary public de funcién limitada. En diversos
sistemas anglosajones, su actuacion puede limitarse a certificar una firma, un juramento o una
comparecencia, sin redactar el documento, controlar la capacidad juridica, verificar la
representacion organica o conservar una matriz. La consecuencia no es la exclusion automatica
del documento, sino una calificacion mas detallada del alcance real de la certificacion.

Para actos de administracién simples o encargos que admiten documento privado con firma
certificada, el instrumento puede ser suficiente si cumple la ley aplicable. Para actos que exigen
escritura publica en el Peru o para poderes societarios complejos, puede resultar necesario un
instrumento publico funcionalmente equivalente, una certificacion adicional de autoridad,
documentacion corporativa complementaria o un nuevo poder otorgado ante autoridad con
funciones notariales plenas, incluido un consulado peruano cuando corresponda.

4.6. Protocolizacion y poderes consulares

El Derecho peruano no establece una protocolizacion general obligatoria de los poderes
extranjeros. El articulo 64 del Decreto Legislativo 1049 exige una fuente legal, judicial o
administrativa concreta para incorporar el documento al protocolo. La protocolizacion voluntaria
no subsana la falta de apostilla, defectos de forma, insuficiencia de facultades, incapacidad ni
ausencia de representacion.

Cuando una entidad exige “protocolizaciéon”, es necesario determinar si se trata de una
verdadera obligacidon normativa, de una incorporacion facultativa para conservacion, de una
traduccion o reproduccion certificada o de la formalizacion de un nuevo poder ante notario
peruano. Son operaciones diferentes y no deben presentarse como equivalentes.
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Los poderes otorgados ante consul peruano se formalizan conforme a la ley peruana y
reducen las dificultades de equivalencia. Cuando circulan en soporte fisico, el parte consular
puede requerir la certificacion de la firma del funcionario por el Ministerio de Relaciones
Exteriores; en procedimientos habilitados mediante interoperabilidad consular y registral, la
remision digital permite una presentacién mas directa. El procedimiento debe verificarse para
cada consulado y registro.

5. Eficacia registral, probatoria y vigencia

5.1. Registro de Mandatos y Poderes

El articulo 2036 del Codigo Civil prevé la inscripcion de los instrumentos de mandato y poder,
asi como de sus modificaciones, sustituciones y extinciones. La inscripcién aporta publicidad y
facilita la acreditacion de vigencia, pero no transforma un poder invalido en valido ni amplia
facultades insuficientes.

Los documentos extranjeros pueden acceder al Registro conforme al articulo 11 del
Reglamento General de los Registros Publicos, sin necesidad de una protocolizacion universal,
siempre que cuenten con autenticacién y traduccién cuando correspondan y contengan un acto
inscribible bajo la ley peruana.

5.2. Registro de Sociedades

Para el primer poder de una sociedad extranjera se abre una partida registral. El articulo 165
del Reglamento del Registro de Sociedades exige certificado de vigencia o instrumento
equivalente; el articulo 166 exige acreditar la autoridad del otorgante; el articulo 167 regula la
identificacion y legalizacion de las certificaciones; y el articulo 168 delimita la responsabilidad
registral. No se exige aceptacion del apoderado para la inscripcion.

La aplicacion de estas reglas debe armonizarse con los tratados. La Convencion
Interamericana atribuye al funcionario autorizante una funcién certificadora especifica en poderes
de personas juridicas. En la practica registral se ha aceptado que la vigencia y las facultades del
otorgante puedan acreditarse ante notario extranjero competente dentro del propio instrumento,
siempre que la certificacion sea suficientemente explicita. Dado que no todos los criterios de
diadlogo registral tienen fuerza vinculante, resulta prudente documentar el titulo con el mayor
detalle posible y revisar la practica vigente.

5.3. Eficacia probatoria y verificacion de autenticidad

Un documento publico extranjero debidamente autenticado puede ser valorado como medio
probatorio con sujecion a las reglas procesales peruanas y a la traduccion que corresponda. La
autenticacion prueba el origen externo del documento, no necesariamente la verdad material de
todas sus declaraciones ni su eficacia representativa frente al acto concreto.

En la escritura principal, el notario debe identificar con precision el poder, la autoridad que lo
autorizo, su fecha, la apostilla o legalizacion, la traduccion y las facultades relevantes. Si existe
incertidumbre razonable sobre autenticidad, pueden utilizarse sistemas electronicos de
verificacion de apostillas, registros notariales, autoridades competentes o canales institucionales,
respetando las normas de proteccion de datos y prevencion del fraude.
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5.4. Revocacion, sustitucion y extincion

La vigencia no puede presumirse de manera indefinida en todo contexto. Deben revisarse el
plazo, las condiciones, la revocacion, la muerte o incapacidad cuando produzcan extincion, la
disolucion de la persona juridica y las sustituciones. La publicidad de la revocacion se rige por la
ley del Estado de ejercicio y por el registro que corresponda.

En operaciones de alto riesgo es recomendable exigir un certificado reciente de vigencia o
no revocacion, o confirmar la situacion con el notario o registro de origen cuando el sistema lo
permita. La fecha reciente de expedicidn de una copia no equivale necesariamente a una
declaracién de vigencia material del poder.

6. Jurisprudencia y criterios registrales

La jurisprudencia judicial peruana desarrolla principalmente la representacion, la nulidad del
apoderamiento y la ineficacia del acto celebrado sin poder suficiente, pero no ofrece una doctrina
casatoria integral sobre la eficacia internacional de poderes. Los criterios administrativos del
Tribunal Registral son mas especificos respecto de documentos extranjeros y poderes
societarios.

Criterio Contenido Impacto practico

Distingue el acto unilateral de

otorgamiento del poder del

acto de disposiciéon celebrado

por el representante. El
Casacion 1572-2019-Lima, articulo 1?6 sfanciona la forma fPermite separar defecf:to
Sala Civil Permanente, del poder; la falta de . ormal del ppfler y defecto de
30.06.2022 facultades para el negocio re_pre_sentamon en el acto

representativo puede principal.

conducir a ineficacia y no

debe confundirse

automaticamente con nulidad

del contrato.

En poderes de sociedades

extranjeras, la autorizacion

extranjera funda una Favorece el reconocimiento
Resolucion 209-2008- presuncion de conformidad de la actuacion del
SUNARP-TR-L con la ley del lugar de funcionario extranjero dentro

otorgamiento, sin perjuicio de | del alcance de su funcion.

los requisitos formales,

legalizaciones y traducciones.

Un poder privado con firmas

legalizadas por un notario que La mera certificacion de firma
Resolucion 1161-2009- expresamente no certifico la no acredita representacion
SUNARP-TR-L autoridad de los firmantes no oraanica

acredité de manera auténtica 9 '

sus facultades societarias.
Resolucion 625-2013- Considero insuficiente la sola | Refleja una tesis formalista de
SUNARP-TR-L mencion consular sobre doble control.

12



Criterio Contenido Impacto practico

registro y representacion de
una sociedad frente a la
documentacién exigida por
los articulos 165 y 166 del
Reglamento del Registro de
Sociedades.

Admitié que la vigencia de la
persona juridica extranjeray | Criterio técnico relevante,
las facultades del otorgante aunque no equivale
puedan acreditarse ante automaticamente a
notario extranjero competente | precedente vinculante.
dentro del propio instrumento.

IV Dialogo con el Tribunal
Registral, acuerdo mayoritario
de 06.12.2019

La facultad de disposicion

Resolucion 471-2019- debe_lnterpret_arse_ §egun su Refuerza la necesidad de
tenor; la autorizacion para

SUNARP-TR-T y criterios facultades especiales e
actos onerosos no se

similares ) . . indubitables.
extiende sin mas a actos

gratuitos.

6.1. Alcance real de la certificacion extranjera

La lectura conjunta de las Resoluciones 209-2008 y 1161-2009 permite reconstruir una regla
util: la presuncion de regularidad derivada de la intervencion de un notario o funcionario extranjero
opera unicamente dentro del alcance real de la funcion que este ejercid. Si el propio certificante
declara que solo autentica firmas y que no verifica la autoridad de quienes firman por una
sociedad, esa limitacion impide extender la presuncién a la representacién organica.

En términos generales, la autenticidad de una firma no equivale a certificacion de capacidad,
existencia societaria o facultad para conferir poder. La autoridad peruana debe identificar qué
extremos fueron efectivamente comprobados en el Estado de origen.

6.2. Evolucion hacia una valoracién funcional

Existe una tension entre posiciones registrales mas formalistas y criterios posteriores que
admiten que determinadas exigencias se acrediten dentro del propio instrumento extranjero. La
solucion prudente consiste en evitar formulas genéricas. Si el documento certifica expresamente
la existencia vigente de la entidad, identifica los documentos examinados y declara que el
otorgante esta facultado para representar y conferir el poder, existe una base sélida para su
admisioén. Si se limita a senalar que se exhibié un comprobante de representacion, resulta
razonable exigir certificados o0 documentos complementarios.

No se ha identificado una sentencia de la Corte Suprema que resuelva de manera integral la
equivalencia entre una escritura publica extranjera, una certificacion de notary public, la
Convencion Interamericana y el articulo 156 del Cddigo Civil. Por ello, la equivalencia funcional
debe presentarse como una interpretacion sistematica apoyada en tratados, legislacion y practica
registral, y no como una regla judicial definitivamente consolidada.
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7. Modelos comparados de recepcién de poderes extranjeros

La comparacion entre Peru, Espafia, Quebec, Cuba y Puerto Rico muestra que la circulacion
internacional de poderes puede organizarse mediante técnicas muy distintas. Las diferencias se
concentran en la forma de reconocer el documento extranjero, el papel de la autenticacion, la
protocolizacion, la equivalencia del fedatario y la publicidad registral.

Sistema Rasgos principales Modelo predominante

Reconoce la forma extranjera
y no exige protocolizacion
general. Combina tratados, Reconocimiento condicionado
articulo 2094, solemnidades y control funcional.
esenciales, suficiencia y
publicidad.

Peru

Aplica conexiones
alternativas de favor
validitatis, pero respeta
formas imperativas; exige
equivalencia funcional cuando
el acto requiere documento
publico y mantiene publicidad
sectorial.

Reconocimiento condicionado
por forma, equivalencia,
suficiencia y publicidad.

Espaia

Privilegia la circulacion y la
fuerza probatoria del
documento extranjero, sin
protocolizacion general.

Quebec Modelo flexible y probatorio.

Exige legalizacion diplomatica
o consular y protocolizacién Formalismo de recepcion y

obligatoria del documento nacionalizacién documental.
extranjero.

Cuba

Exige protocolizacion para la
plena eficacia como

Puerto Rico instrumento publico y para el
acceso a su registro especial
de poderes.

Protocolizacion y publicidad
obligatorias.

7.1. Espana y la evaluacion del fedatario extranjero

El sistema espafiol resulta particularmente util para comprender la equivalencia funcional. No
todos los fedatarios extranjeros desempefian las mismas funciones, por lo que el juicio de
equivalencia debe atender a la naturaleza de la autoridad y a las constataciones efectivamente
contenidas en el documento.

Fedatario Naturaleza funcional Resultado orientativo

Resultado habitualmente
positivo, sin perjuicio de la
suficiencia del poder
concreto.

Jurista que controla identidad,
Notario latino capacidad, consentimiento y
legalidad.
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Fedatario Naturaleza funcional Resultado orientativo

Por regla general, atestacion | Resultado normalmente

Notary public de Estados de firma sin control integral de | negativo para equivalencia

Unidos capacidad, legalidad o plena, salvo acreditacion de
representacion. controles adicionales.
Jurista con funciones Admisible si el instrumento

Civil-law notary de Florida /

: 7. notariales plenas orientadas a | recoge las constataciones
notario de Luisiana

la equivalencia internacional. | necesarias.

Notarv public de Inalaterra Profesional juridico con Admisible si documenta
Gale;y P 9 Y | formacion notarial de identidad, capacidad y
posgrado. consentimiento.
Notario especializado, Generalmente admisible por
Scrivener notary de Londres | integrado en la tradicion el contenido de sus
notarial internacional. atestaciones.
. . - Jurista con doble Admisible si recoge las
Notario escocés (solicitor) e . ,
cualificacion. constataciones necesarias.

En materia de publicidad, Espafa no cuenta con un registro general de poderes. Existen, sin
embargo, categorias sujetas a publicidad especifica. Los poderes preventivos o subsistentes se
vinculan con el Registro Civil, mientras que los poderes generales mercantiles son inscribibles en
la hoja de la sociedad en el Registro Mercantil, aunque la inscripcion no tenga caracter
constitutivo. Los poderes para pleitos y los conferidos para actos concretos no quedan sujetos a
esa misma publicidad obligatoria.

7.2. Enseiianzas para el sistema peruano

La comparacion permite extraer varias ensefanzas. De Quebec resulta util la separacién
entre autenticidad, fuerza probatoria y validez. Cuba muestra que la protocolizacion obligatoria
es una opcion legislativa expresa y no una consecuencia implicita de la extranjeria del
documento. Puerto Rico evidencia las ventajas de un sistema centralizado de publicidad de
poderes y revocaciones, aunque con un costo formal significativo. Espafia aporta una distincion
especialmente clara entre ley aplicable a la forma, ley aplicable al fondo, forma imperativa,
equivalencia funcional del documento y publicidad sectorial.

Para el Peru, la comparacién confirma la conveniencia de desarrollar criterios normativos mas
precisos sobre equivalencia de instrumentos extranjeros y sobre el alcance de las certificaciones
de notaries public. Asimismo, la Convencion Interamericana ofrece una base que podria utilizarse
con mayor intensidad para estandarizar las certificaciones de poderes societarios y reducir
observaciones registrales.

8. Metodologia practica para la actuacién notarial

8.1. Ficha de revision del poder extranjero

La calificacion puede organizarse mediante una ficha de revisién que asegure que cada plano
sea examinado por separado y que quede evidencia de los documentos considerados. Los
siguientes doce controles permiten estructurar esa tarea:
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1. ldentificacion: pais y ciudad de otorgamiento, fecha, autoridad, tipo de instrumento y condicién
de original o copia auténtica.

2. Tratado aplicable: Convencion Interamericana, Convenio de La Haya, tratado bilateral y
eventuales objeciones o reservas relevantes.

3. Autenticidad: apostilla verificable o cadena de legalizacion, integridad de anexos, firmas y
sellos.

4. Idioma: texto en castellano o traduccidn valida; correspondencia entre poder, anexos y
autenticaciones.

5. Poderdante: identidad, domicilio, capacidad, estado civil y régimen patrimonial cuando incidan
en el acto.

6. Persona juridica: ley de constitucion, certificado de vigencia, estatuto, cargo, facultad de
representacion y facultad para conferir poder.

7. Apoderado: identificacion completa, pluralidad, actuacion conjunta o indistinta y posibilidad de
sustitucion.

8. Facultades: especialidad, acto oneroso o gratuito, identificacion del bien, precio, pago,
gravamen, transaccion, autocontrato y facultades registrales o tributarias.

9. Forma esencial: escritura publica o equivalente cuando el articulo 156 u otra norma lo
requieran.

10. Vigencia: plazo, condicion, revocacion, muerte, extincion y certificados de vigencia o
confirmacion adicional.

11. Publicidad: inscripcion en Mandatos y Poderes, Registro de Sociedades u otro registro, o
insercion/transcripcion en la escritura principal.

12. Evidencia de revisiéon: dejar constancia de documento, autoridad, fecha, autenticacion,
traduccion y juicio de suficiencia.

8.2. Constancia notarial y deber de precision

La constancia notarial debe describir el poder y la documentacién complementaria sin
atribuirles efectos que no tienen. Una féormula orientativa puede identificar a la persona
representada, la fecha y autoridad del poder, la existencia de apostilla o legalizacion, la traduccion
y el juicio notarial sobre la suficiencia de las facultades para el acto concreto, dejando a salvo la
calificacion registral que corresponda.

La férmula siempre debe adaptarse al contenido real del titulo. No debe afirmarse la vigencia
si el documento no la acredita, ni atribuirse a la apostilla una certificacion del contenido. Si persiste
una reserva razonable sobre capacidad, representacion, vigencia o suficiencia, debe expresarse
o requerirse documentacion adicional antes de autorizar el acto.

8.3. Senales de alerta

¢ Apostilla separada sin enlace verificable con el documento o con folios que no coinciden.

e Documento compuesto por paginas sueltas, anexos no sellados o firmas escaneadas sin
mecanismo de verificacion.

e Certificacion de notary public limitada a una atestacion de firma sin declaracion sobre
representacion societaria.

e Poder traducido, pero apostilla o certificados corporativos no traducidos cuando ello sea
exigible.
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¢ Inconsistencias en el nombre de la sociedad, numero registral o cargo del otorgante entre los
distintos documentos.

e Facultades genéricas para “todo tipo de actos” cuando se pretende donar, hipotecar, transigir
o vender un bien especifico.

e Poder antiguo sin certificado de vigencia para una operacion de alto valor o frente a cambios
corporativos relevantes.

¢ Actuacion indistinta de apoderados cuando el texto exige firma conjunta.

e Sustitucién del poder sin autorizacidén expresa para sustituir o delegar.

o Documento electronico remoto proveniente de un sistema cuya ley y mecanismo de
autenticacion no han sido identificados.

8.4. Respuestas a problemas frecuentes

Supuesto Respuesta aconsejable

Determinar primero el acto. Si la ley peruana
admite documento privado con firma

Poder apostillado que no es escritura publica | certificada, puede bastar. Si exige escritura
publica o equivalente, la apostilla no subsana
la falta de forma.

Solicitar certificado de incumbency, extracto
Certificacion de firmas sin acreditacion de registral, resolucion del érgano competente o
facultades societarias certificacion de autoridad que pruebe la
facultad de conferir poder.

Solicitar la base normativa. Explicar que no
existe una obligacion general en el Peru y
evaluar una incorporacion facultativa solo si
cumple una finalidad concreta.

Exigencia de protocolizacién por una entidad

Aplicar solemnidades peruanas y verificar el
parte consular, la certificacién de firma o la
remision digital segun el procedimiento
vigente.

Poder otorgado ante consul peruano

Requerir certificado reciente, consultar el
registro de origen o pedir ratificacion o nuevo
poder. Una copia reciente no equivale
necesariamente a vigencia material.

Duda sobre revocacion

Aplicar sus reglas, especialmente las
certificaciones del articulo 6 y las
solemnidades esenciales del Estado de
ejercicio, evitando exigir requisitos
incompatibles con el tratado.

Poder proveniente de un Estado parte de la
Convencion Interamericana

Otorgar escritura publica con facultades
expresas; apostillar o legalizar el traslado;
Poder peruano para Espafa en acto que acompanar identificacion testimoniada
exige escritura publica cuando sea requerida; y proporcionar
elementos suficientes para el juicio de
equivalencia y suficiencia. En sociedades,
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Supuesto Respuesta aconsejable

afiadir prueba de existencia, vigencia y
competencia del 6rgano otorgante.

. Conclusiones y propuestas

. La eficacia internacional de los poderes en el Peru se construye mediante una combinacion de

tratados, normas de conflicto, reglas sustantivas de representacion, legislacion notarial y
normativa registral. Ninguno de estos planos puede ser sustituido por los demas.

. La Convencién Interamericana de 1975 es la norma especial principal cuando el Estado de

origen y el Peru son partes. Su aplicacion debe verificarse caso por caso y mantenerse
diferenciada del régimen de Apostilla.

. El Convenio de La Haya simplifica la autenticacion documental, pero no sustituye el juicio de

legalidad, capacidad, representacion, forma ni suficiencia. La apostilla acredita origen y
autenticidad externa, no eficacia representativa.

. El sistema peruano adopta un modelo intermedio de reconocimiento condicionado: admite la

forma extranjera y no exige protocolizacion universal, pero somete el ejercicio del poder a
solemnidades esenciales, suficiencia de facultades y reglas de publicidad peruanas.

. Para actos de disposicion o gravamen, el articulo 156 del Cdédigo Civil debe ser tratado como

una exigencia esencial del Estado de ejercicio. Un instrumento extranjero puede satisfacerla
si existe equivalencia funcional con la escritura publica, pero una mera certificacion de firma
puede resultar insuficiente.

. En poderes societarios extranjeros, la prueba de la existencia de la entidad y de la autoridad

de quien confiere el poder es un punto central. La apostilla del instrumento no acredita, por si
misma, la representacion organica.

. La jurisprudencia registral muestra una evolucion desde aproximaciones formalistas hacia una

valoracién mas funcional de las certificaciones extranjeras, aunque persisten zonas de
incertidumbre que justifican una documentacioén preventiva amplia.

. La experiencia espanola confirma que la recepcion de un poder extranjero exige articular

conflicto de leyes, forma imperativa, equivalencia funcional, suficiencia de facultades y
publicidad. Para poderes peruanos destinados a Espana, la escritura publica y la
documentacion complementaria constituyen la estrategia preventiva mas segura.

9.1. Propuestas institucionales

Elaborar una guia nacional que estandarice la calificacion notarial y registral de poderes
extranjeros, incorpore de manera sistematica la Convencion Interamericana y defina criterios
de equivalencia para documentos electrénicos y notaries public.

Implementar protocolos de recepcion diferenciados para personas naturales, sociedades,
actos de administracién y actos de disposicion.

Incorporar en los formatos de poderes peruanos destinados al extranjero una seccion
obligatoria sobre “Estado de destino y acto proyectado”, de modo que la redaccién responda
a la finalidad internacional concreta.
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¢ Mantener un repositorio actualizado de Estados parte de la Convencién Interamericana y del
Convenio de La Haya, autoridades competentes, objeciones bilaterales y sistemas oficiales
de verificacion.

¢ Uniformizar la constancia notarial del juicio de suficiencia para poderes extranjeros y evitar
atribuir a la apostilla efectos que no posee.

e Promover que los poderes societarios internacionales incluyan certificaciones expresas sobre
existencia, vigencia, representacion y facultad para conferir poder, conforme a la Convencién
Interamericana y a los articulos 165 a 168 del Reglamento del Registro de Sociedades.

e Mantener una ficha especifica para Espafia que identifique actos sujetos a documento
publico, criterios de equivalencia funcional, requisitos de identificacion del otorgante y reglas
de inscripcion de poderes generales mercantiles.

En sintesis, un poder internacional eficaz no depende de un sello aislado ni de una Unica
formalidad. Es el resultado de una cadena completa: forma valida, documento auténtico,
capacidad y representacion acreditadas, facultades suficientes, traduccion adecuada vy
cumplimiento de las reglas de publicidad del Estado donde se ejerce. La actuacion notarial
preventiva consiste precisamente en verificar esa cadena antes de que el instrumento llegue al
acto final o al registro.
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