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'

MENSAJE DEL PRESIDENTE,
NOTARIO OSCAR ARROYO DELGADO

Apreciables comparfieros y compafieras Notarios.

Reciban un cordial saludo y mis mejores deseos de que se encuentren bien.

Quiero comentarles que estas Ultimas semanas han sido de intenso trabajo y de
la realizacion de varios eventos que inciden en nuestro quehacer como notarios.

Nos hemos reunido con el actual Secretario de Gobierno, Maestro Jorge Daniel
Jiménez Lona, dandole a conocer los diferentes temas que atafien a nuestro Colegio
como lo es, la nueva convocatoria para examenes de oposicién y obtener el Fiat. Asi
como la necesidad que tiene la Direccion General de Registros Publicos de la Propiedad
y Notarias de contar con mas recursos para dar un mejor servicio, los Registros Publicos
gue necesitan mas personal y mejor retribuido, asi como mejores instalaciones en la
mayoria de las oficinas; la necesidad de revisar el Fideicomiso de Modernizacion
Registral (FIDEMOR) para que se incrementen los recursos y se destine el 100% de
estos a solventar las necesidades que tienen dichos registros publicos.

Debo comentarles que hay una total apertura y mejor disposicion por parte del
Secretario de Gobierno para llevar a cabo las acciones necesarias y lograr mejores
resultados en el trabajo que se relaciona con nuestra funcion como notarios.

El pasado 12 de septiembre se llevo a cabo la ceremonia de entrega de 14 Fiats
gue obtuvieron abogadas y abogados en los examenes de oposicion y de
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homologacién, entrega que realizo el entonces Gobernador del Estado, Diego Sinuhe
Rodriguez Vallejo en el emblematico edifico de la Alhdndiga de Granaditas.

Estd en marcha el proceso para la realizacién de otro examen de oposicion en el
gue se propone cubrir notarias en diferentes municipios del nuestro Estado.

A su vez se hara el reinicio del ciclo de conferencias denominado “Martes de
cursos de Certificacion Notarial”’, con la realizacion de tres conferencias en el mes de
octubre, a cargo de distinguidos notarios invitados.

El viernes 1 de noviembre, se llevara a cabo un ciclo de conferencias magistrales
en el auditorio de la Universidad de Guanajuato, con la presencia del Secretario
Académico del Colegio Nacional, Notario Ricardo Vargas Navarro.

El dia 9 de noviembre se llevara a cabo en Tampico Tamaulipas, la asamblea
general del Colegio Nacional del Notariado Mexicano para elegir el nuevo Consejo
Directivo. La Unica planilla es encabezada por el Notario Ricardo Vargas Navarro; esta
también integrada por dos compaferos notarios de nuestro Estado: el Notario Miguel
Ramirez Silva y el Notario Isidro Ignacio de la Pefia Hernandez.

La comision especial de reforma de estatutos realizO su segunda reunion y
esperamos que pronto termine su trabajo y nos entregue la propuesta de reforma para
en su momento ponerla a consideraciéon y votacion de la asamblea plenaria de nuestro
Colegio.

Agradezco las aportaciones que han realizado los colegas notarios y otros
abogados, que se han publicado en esta nuestra revista y exhorto a todos ustedes a
participar enviando sus trabajos para su publicacion.

Hasta la proxima, un abrazo.
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REVISTA DEL NOTARIADO
GUANAJUATENSE

PRESENTACION
EDICION JULIO — SEPTIEMBRE 2024

NOT. ROBERTO ROMUALDO
OROZCO GALINDO

DIRECTOR
“La justicia sin fuerza es impotente;
La fuerza sin justicia es tirania.”

BLAISE PASCAL.

APRECIADOS COLEGAS, COLABORADORES Y

LECTORES:

La Comision Editorial del Colegio Estatal de Notarios de Guanajuato presenta a
ustedes, este numero 32 de nuestra Revista del Notariado Guanajuatense,
correspondiente a la edicion julio — septiembre del afio 2024 que se encuentra en curso.

Tal vez como en ningun otro momento en la historia del Derecho, la humanidad
entera y particularmente nuestra patria, vive en una época de cambios vertiginosos,
sorprendentes, posiblemente inesperados y radicales, que trastocan las concepciones
tradicionales con las que los abogados en especifico fuimos formados, obligandonos a
cuestionar y replantearnos, cual es nuestra posicién en ese nuevo entorno y qué rumbo
hemos de tomar, en base a nuevas rutas y destinos que el horizonte nos presenta.

Dichos cambios implican diversos desafios, que no podemos evadir. Cambiar
implica evolucionar, a lo cual el notariado no puede ni debe ser ajeno; asi, los retos que
Se nos presentan, entre los que se encuentra el de la permanencia misma de nuestra
funcién en la sociedad, nos deben obligar a no bajar la guardia, a mantener la
actualizacion constante y la formacion ética, no solo de quienes ejercemos actualmente
tal funcion, sino también de quienes estan asumiendo ya y asumiran en un momento
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dado, nuestro relevo generacional, posibilitandonos para seguir brindando un servicio
notarial de excelencia a la sociedad, al pueblo al que finalmente nos debemos.

Una buena manera de hacerlo es precisamente, compartiendo con nuestros pares
y con la comunidad entera, nuestros conocimientos y experiencia. Siendo asi, esta
Revista constituye, ademas de un medio ideal para lograrlo, un valioso instrumento de
difusion que debe ser valorado como tal y aprovechado.

En ese tenor, la Comision Editorial que me honro en presidir, ha querido rendir
homenaje a un distinguido colega notario en retiro, oriundo del Estado de Chiapas, quien
ejercio la abogacia, la carrera judicial, la magistratura y finalmente la funcion notarial
durante mas de cincuenta afios, habiendo presidido su Colegio notarial estatal en dos
ocasiones, retirandose de tal funcion fedataria en el mes de diciembre del afio 2010. Me
refiero a Don José Eugenio Solérzano Paniagua, de quien en esta edicidbn compartimos
con ustedes uno de sus estudios sobre diversos temas practicos que en su ejercicio
profesional le toco vivir y que fueron compilados con el propdésito de compartirlos, lo que
aqui en efecto quisimos hacer, con el decidido apoyo de su hijo, el también colega
notario chiapaneco Miguel de Jesus Solérzano Grajales. El estudio se refiere al Contrato
consigo mismo, tema de indudable interés para el notariado.

A su vez, en este medio de difusion notarial se ha promovido siempre la
participacion de colegas notarios de diversas entidades y rumbos del pais, lo que sin
duda aporta una vision mas amplia de los variados aspectos que atafien al ejercicio
notarial, enriqueciendo nuestro acervo y bagaje profesional y cultural. Asi en esta
edicion contamos con la aportacibn como colaborador invitado, del Notario Publico
namero 88 de la Ciudad de México, nuestro comparfiero Ricardo Vargas Navarro, quien
actualmente desempefia la funcion de Secretario Académico del Colegio Nacional del
Notariado Mexicano y es aspirante a presidir el mismo como candidato de unidad. El
tema que él aborda se refiere al siempre interesante ambito sucesorio, enfocado
particularmente a su reflexion personal sobre el por qué debe una persona otorgar su
testamento, tema de plena actualidad al estar en marcha el programa anual que
promueve Y facilita su otorgamiento.

Por su parte, nuestro prolifico colega celayense Miguel Ramirez Silva, quien como
lo hemos expresado en nameros anteriores de esta publicacidn, es un inquieto notario
y destacado experto en las materias agraria, de ordenamiento territorial y desarrollo
urbano, asi como entusiasta promotor de este medio, nos comparte ahora la segunda
colaboracion que tuvo a bien preparar, consistente en el valor del suelo urbano como
elemento indispensable para la vivienda y el desarrollo.

Nuestro comparfiero notario Arturo Hernandez Zamora, también constante vy
entusiasta colaborador, nos comparte ahora su analisis y reflexion sobre la naturaleza,
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la esencia y los alcances del Acta Notarial como instrumento que a peticion de parte
interesada, el notario extiende en los folios de su Protocolo, para hacer constar bajo su
fe, uno o varios hechos presenciados por él y que autoriza mediante su firma y sello, tal
como lo define nuestra Ley.

En la seccién cultural, el notario celayense Lazaro Ramirez Vélez vuelve a
compartir con sus pares y con los lectores de esta publicacidon, su composicion poética
en homenaje a nuestra entrafiable ciudad capital de Guanajuato, la que originalmente
se publicara en la Revista de nuestra Alma Mater Guanajuatense.

La seccion denominada “El Dinamismo del Notariado Guanajuatense en
Imagenes”, propala la resefia de algunas de las diversas y relevantes actividades que
tuvieron verificativo en el trimestre que abarca esta edicion, destacando
cronolégicamente el evento de arranque de la campafa anual “Mes del Testamento”; la
ceremonia historica de entrega de nuevos Fiats notariales, luego de 24 afios de haberse
otorgado estos en nuestro Estado, asi como el evento de reconocimiento a cinco
colegas notarios irapuatenses, en el marco de la celebracion del Dia Internacional del
Notariado Latino, organizado por la Delegacion Irapuato.

Finalmente, la imagen que en esta ocasion define la portada de nuestra revista,
proyecta la mencionada ceremonia solemne de otorgamiento y entrega de Fiats a las y
los nuevos comparieros notarios que los recibieron.

En la contraportada por su parte, destaca la belleza de nuestra ciudad capital, con
una imagen nocturna desde uno de sus diversos angulos, gracias a iStockphoto.com,
de Getty Images.

Siempre estaran abiertos los diversos canales de comunicacion definidos, como
la direccion de correo notariadoguanajuatense@hotmail.com, la plataforma de
Whatsapp y la interaccion personal, para recibir sus comentarios, opiniones,
sugerencias, palabras de aliento y criticas, esperando nuevamente que esta publicacion
sea de utilidad y de su agrado.

“No te esfuerces por ser exitoso, sino por ser valioso”.
Albert Einstein.
OCTUBRE DE 2024.
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EL CONTRATO
CONSIGO MISMO

& ——E— °®

PUBLICACION EN HOMENAJE AL
NOTARIO CHIAPANECO EN RETIRO

*Not. Joseé Eugenio Soldérzano
Paniagua

Una institucion de crédito turné a mi despacho para su dictaminacion, dos escrituras
debidamente inscritas en el registro publico de la propiedad, relativas a dos contratos de
compraventa; el ler. caso se refiere a la venta que hizo un menor de edad a favor de su senor
padre; en este contrato el padre actuo, como vendedor en representacion y en ejercicio de la
patria potestad de su hijo y a su vez como comprador; en el segundo caso aparece que un
apoderado para actos de dominio, haciendo uso del mandato otorgado a su favor adquirio
para si un inmueble; es decir, actud, como vendedor y comprador en dicho contrato, por tal
motivo, elaboré un pequeno estudio que servira de base para el dictamen correspondiente.

Primer caso Es decir, de acuerdo con la

De acuerdo con el articulo 23 del
codigo civil del estado, los bienes del hijo
mientras esté en la patria potestad se
dividen en dos clases.

1. Bienes que se adquieren por su trabajo.
11. Bienes que se adquieren por cualquiera
otro titulo.

El articulo 2252 del mismo coédigo
civil establece: "que los hijos sujetos a
patria potestad solamente pueden vender a
sus padres los bienes comprendidos en la
primera clase de los mencionados en el
articulo 423”.

disposicion legal citada, anteriormente, los
hijos que se encuentren bajo la patria
potestad pueden vender los bienes que
adquieran por su trabajo a sus padres, sin
necesidad de solicitar un permiso judicial y
de designarle un tutor especial. en este
contrato los padres representan al menor
como parte vendedora, y por otro lado
intervienen como parte compradora.

El licenciado Francisco Lozano
Noriega en su obra cuarto curso civil de
derecho hace el siguiente comentario:
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“El hijo, sujeto a la patria potestad es
un incapaz, ¢como podra vender esos
bienes a su padre si no tiene capacidad? la
regla en nuestro derecho es la capacidad,
puesto que el articulo, 1798 dice: son
habiles para contratar todas las personas
no exceptuadas por la ley". pero los
menores de edad estan dentro de esa
excepcion; en consecuencia, es un incapaz;
no podra celebrar el contrato con su padre.
el padre es un representante legal, ¢que
este podra tener esa doble personalidad
representado al hijo como vendedor y
obrando en su propio nombre como
comprador? No, habra necesidad de todos
modos, de pedir un permiso judicial y de
designar tutor especial; la sancion es la
nulidad y, a mi modo de ver, la relativa,
porque esta prohibicion se ha establecido
en provecho de particulares, de los
menores de edad, en consecuencia, nada
impediria que el hijo, al llegar a la mayoria
de edad, ratificare esa operacion de
compraventa'.

En el caso a estudio, en mi concepto
existe la nulidad; pero no la nulidad
relativa. En efecto, puede suceder el caso
que el padre haya vendido y comprado un
bien de la propiedad de su hijo (menor de
edad) y que este no se haya enterado de la
existencia del contrato de compraventa
sino hasta después de que adquiere la
mayoria de edad.

Conforme con el articulo 2256, las
compras hechas en contravencion a lo
dispuesto en el articulo de que tratamos en
lo cual se comprende el articulo 2254 seran
nulas, ya se hayan hecho directamente o
por interposita persona. Como el precepto
no define si se trata de una nulidad
absoluta en el objeto, en el fin o en la
condicion del acto produce nulidad ya
absoluta, ya relativa segun lo disponga la
ley. Ahora bien, como no hay
determinacion expresa ni el citado articulo
2256 ni el correlativo 2254, ni en algun otro

referente a la compraventa, debemos
aplicar las reglas que se desprenden del
propio codigo en su titulo consagrado a la
inexistencia y nulidad de los actos
juridicos, para poder determinar de qué
clase de nulidad se trata en el caso
concreto.

Conviene por ahora citar la opinion
de Bonnecase en lo que se refiere a que no
debe establecerse una distincion tajante, ni
ha de considerarse en el tratamiento de
este tema, que existe oposicion entre la
nulidad absoluta y la nulidad relativa, asi
afirma este autor:

“Ya hemos establecido
precedentemente que las nulidades
relativas no tienen un origen diferente,
porque unas proceden de la violacion de
una norma de interés publico y las otras de
una violacion a la ley de interés privado; es
un error distinguir las nulidades de interés
publico y las de interés privado. todas las
leyes son de interés publico y de alli se
deriva la consecuencia que las nulidades
también lo sean; solo que la nocion de
nulidad, puede ser aplicada por el
legislador mas o menos severamente segun
los casos, porque precisamente depende de
las condiciones del momento y conforme a
las necesidades de orden social decretar
una y otra nulidad.... Aceptamos la nocion
de nulidad absoluta, como lo ensena la
escuela clasica.... este punto de partida nos
conduce a ubicar en la categoria de las
nulidades relativas, ciertas nulidades
conocidas tradicionalmente como
nulidades absolutas y de esta manera
evitamos su evidente contradiccion o una
explicacion arbitraria".

Si en la especie se celebra un
contrato sin el consentimiento del menor
(dueno) seguramente que estamos en
presencia de una nulidad absoluta, por
carecer el contrato de compraventa de un
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elemento esencial: la falta de

consentimiento.

Por ultimo, es cierto que el hijo al
llegar a la mayoria de edad, nada le
impediria para ratificar el contrato de
compraventa; pero también, podria suceder
el caso que el hijo al llegar a la mayoria de
edad no ratificara el contrato de
compraventa y demandar su nulidad por
falta de consentimiento.

Segundo caso

Son habiles para contratar todas las
personas no exceptuadas por la ley, es
decir, toda persona capaz de disponer de
sus bienes puede vender y aquella capaz de
obligarse puede adquirir; siendo muy
importante la prohibicion contenida en el
citado articulo 2254 conforme al cual:

“No pueden comprar los bienes de
cuya venta o administracion se hallen
encargados:

I. Los tutores y curadores

II. Los mandatarios

III. Los ejecutores testamentarios y los que
fueren nombrados en caso de intestado;
IV. Los interventores nombrados por el
testador o por los herederos;

V. Los representantes, administradores e
interventores en caso de ausencia;

VI. Los empleados publicos”.

La fraccion 2° del articulo citado
anteriormente (2254) prohibe adquirir por
compra a los mandatarios los bienes cuya
administracion o enajenacion estuviesen
encargados. el fundamento de esta
disposicion es de una razon de moralidad,
es decir, la ley quiere proteger, un fraude,
engano o perjuicio.

Siendo una razéon de moralidad la
que inspird al legislador en el articulo
citado, su violacion afecta al orden publico
y por lo tanto, no puede ser renunciable.

Debe advertirse que el mandatario,
lleva a cabo una operacion de compraventa
a su favor, no obstante de la prohibicion de
una disposicion legal y aun suponiendo que
en el contrato de mandato estuviera
plasmado la voluntad del mandante en el
sentido de facultar al mandatario 1la
adquisicion para si del inmueble, considero
que esa voluntad no tiene eficacia bastante
para convertir en capaz a una persona a
quien en el codigo civil lo declara incapaz
(para adquirir) tomando en consideracion
la prohibicion terminante del articulo 2254.

Por otra parte, el citado maestro
Francisco Lozano Noriega en su expresada
obra de derecho civil 4°. Curso dice lo

siguiente: “cual es la razon de esta
prohibicion que tiene una  doble
oportunidad, un doble interés: como

representante deberian obtener el mayor
precio y obrando en su propio interés
trataran de adquirir el bien al precio mas
bajo posible. la sancion es la nulidad ¢qué
clase de nulidad? tratandose de intereses
particulares la sancion debe ser a mi modo
de ver, la nulidad relativa, porque podria
perfectamente convalidarse el acto cuando
las partes dejasen de ser mandatarios,
tener ese poder, esa representacion”.

El articulo 2256 del mismo coédigo
civil establece: “Las compras hechas en
contravencion a lo dispuesto en este
capitulo, seran, nulas se hayan hecho
directamente o por interpoésita persona”.

El articulo establece que Ilas
disposiciones que integran este capitulo,
relativo a las personas que no pueden
adquirir por si ni por interposita persona
determinados bienes alli especificados, son
de orden publico y que la voluntad de los
particulares no puede eximir de su
aplicacion, por lo que se sanciona con la
nulidad de los actos que violen las
prohibiciones que contienen.
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En muchas ocasiones en la escritura
de mandato, el mandante autoriza a su
mandatario para que pueda adquirir para
si un inmueble de su propiedad, pasando
por alto la prohibicion del articulo 2254 del
codigo civil vigente en el estado.

La prohibicion del articulo 2254 no
es mas que una de las consecuencias
generales de las reglas de mandato; el
mandatario no puede ejecutar aquellos
actos que contrapongan sus intereses con
los del mandante.

Cuando el duenno (mandante)
autorice al mandatario para adquirir; esta
autorizacion equivale a una derogacion del
contrato de mandato.

El mandatario, no obstante de la
prohibicion contenida en el citado articulo

2254, adquiere un bien a sabiendas que no
lo debe adquirir por mandato de la ley.

Y aun mas, esta adquisicion, como
hemos dicho antes, esta sancionada con la
nulidad del acto, tal como lo previene el
citado articulo 2256 del coédigo civil del
Estado.

De acuerdo con todo lo
anteriormente expuesto, debemos concluir
que cuando un apoderado para actos de
dominio adquiera para si un bien, que tiene
a su cargo la venta o administracion del
mismo, debe considerarse nulo el contrato
de compraventa por la prohibicion
terminante del articulo 2254 del codigo civil
del Estado y la sancion de nulidad
contenida en el articulo 2256 del citado
codigo civil del Estado.

*Notario Publico José Eugenio Soldrzano Paniagua, titular de la Notaria Publica nimero 46 del estado de Chiapas fue fundada al inicio de los afios 60 por el Lic. José
Eugenio Solérzano Paniagua, quien ha tenido una formacién académica y juridica muy exitosa.

Ejercié como Juez de primera instancia en el Estado de Chiapas.

Fue el primer Magistrado Supernumerario del Honorable Tribunal del Estado, abogado postulante por 11 afios.

Presidente de la Comisién Local Electoral del Estado de Chiapas (Hoy IFE).
Ejercid la docencia y el Periodismo.

Como Notario Publico fue Presidente del Colegio de Notarios del Estado de Chiapas en dos ocasiones, siendo él Responsable de la Construccion y existencia del

Edificio que alberga a dicho Colegio.

Fungié como Consejero de la Asociacion Nacional del Notariado Mexicano durante mas de 15 afios, es Fundador y Ex Presidente de la Mutualidad del Notariado

Chiapaneco.

Participacion en el Consejo Directivo de la Asociacidn Nacional del Notariado Mexicano.

Se retir6 del ejercicio notarial en diciembre del 2010.
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¢POR QUE OTORGAR

TESTAMENTO?

*Not. Ricardo Vargas Navarro

Notario Publico niimero 88 de la Cindad de México.
Secretario Académico del Colegio Nacional del

Notariado Mexicano

Hay que tener en cuenta que uno de los actos en los que puede participar el Notario dentro
de sus funciones en la vida diaria, es en el otorgamiento de un Testamento, lo cual puede
significar el acto patrimonial mas importante de una persona en su vida y ello, sin dejar de
perder de vista la designacion de un Tutor Testamentario.

El otorgamiento de Testamento por la
persona del Testador deja constancia de su
voluntad; precisando que ademas de
cumplir una funcion social importante del
Notario ante la Sociedad y la ciudadania, es
también el origen de una actividad laboral
para el Notario: Pensar que el dia de
manana, la sucesion se podra iniciar o
llevar ante Notario el tramite
correspondiente o por lo menos y
finalmente, la adjudicacion de inmuebles.

No hay que perder de vista que
nuestro legislador privilegia la Sucesion
Testamentaria sobre la Legitima y que por
regla general cualquier persona mayor de
16 anos puede otorgar Testamento
instituyendo Heredero a quien considere,
con la limitacion de dar alimentos a

quienes conforme a la Ley esta obligado,
bajo pena de ser inoficioso en esa porcion
el Testamento.

Por lo anterior, en el desarrollo del
presente trabajo se procede a exponer
algunas de las RAZONES POR LAS QUE SE
DEBE DE OTORGAR TESTAMENTO,
senalando previamente al desarrollo de
éstas, algunos puntos o consideraciones
que se consideran de vital importancia o
por lo menos para tener en cuenta, en vista
de lo cual enunciamos las mismas:

PRIMERA.- Resulta de la mayor
importancia designar un Tutor
Testamentario, respecto de los menores
hijos sobre los que se ejerce la patria
potestad, para el caso de faltar y no se
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cuente con el otro ascendiente en primer
lugar.

SEGUNDA.- Cuando se adquiera un
bien inmueble, resulta importante senalar
a quien se le quiere dejar para el caso de
fallecimiento.

TERCERA.- Cuando una persona
cambia de estado civil, sea por ejemplo
cuando una persona cambia su estado de
soltero a casado o a la inversa, de casado a
soltero, sea por viudez o divorcio, resulta
importante sefalar a quien se le quieren
dejar los bienes o realizar ajustes en las
disposiciones con las que se cuenta al
respecto.

CUARTA.- Si se quiere romper con el
orden o cambiar las reglas de la sucesion
legitima o intestada, ya que como se
comento, nuestra legislacion privilegia la
sucesion testamentaria sobre la legitima.

Previo al desarrollo de las Razones
expuestas y de acuerdo con lo comentado,
se procede a realizar el estudio de algunas
consideraciones al respecto. La regulacion
Civil nos da normas para antes del
fallecimiento de la persona, como son las
figuras de: La Herencia, Heredero,
Legatario, Testamento, etcétera, y también
otras normas para después del
fallecimiento, como es el tramite sucesorio
y sus diversas secciones, aclarando que la
Primera Seccion denominada de la
Sucesion, da inicio al tramite sucesorio y
podra ser testamentaria o por intestado,
también conocida como sucesion legitima,
con las reglas de aplicacion especiales de
acuerdo al llamamiento a la herencia o
vocacion hereditaria; por ejemplo, en toda
sucesion se requiere que haya un muerto,
lo cual se acredita con la copia certificada
del acta de defuncion -correspondiente,
salvo el caso de la presuncion de muerte,
en la que se tendra copia certificada de la
resolucion judicial correspondiente, pero

1 Articulo 1295 (CCCDMX) Testamento es un acto
personalisimo, revocable y libre, por el cual una persona
capaz dispone de sus bienes y derechos, y declara o

en la testamentaria, requiero del
Testamento que otorgo el Testador o en la
legitima, requiero las copias certificadas de
las actas de nacimiento y/o matrimonio
y/o defuncion, segun sea el caso de la
vocacion hereditaria que resulte aplicable y
a partir de la segunda seccion, son
similares los procedimientos ya que se les
aplican las mismas reglas a las demas
secciones, sean el inventario, la
administracion o la particion.

Nos senala el Codigo Civil que el
Testamento es: “un acto personalisimo,
revocable, libre y solemne, por el cual una
persona dispone de sus bienes y derechos,
y declara o cumple deberes para después de
su muerte”. Desdoblando el concepto
tenemos lo siguiente:

El Testamento es un acto juridico
unilateral o mono subjetivo, en palabras
del Maestro Zamora Valencia, ya que
conlleva la manifestacion unilateral de la
voluntad del Testador y no requiere
aceptacion, ya que esa disposicion puede
ser modificada o variada en el tiempo y la
aceptacion se da después del fallecimiento,
respecto de la ultima disposicion del de
cujus. Lo comentado va de la mano de la
revocabilidad de este, ya que el Testamento
posterior, por regla general, deroga el o los
testamentos otorgados con anterioridad.

El Testamento es una liberalidad del
Testador, por la cual dispone libremente de
sus bienes y derechos, es decir, en el mismo
se ve reflejada la voluntad o gana del
Testador y no de otra persona; ni debe ser
influenciado por un tercero con o sin
interés; no debe estar viciada la voluntad
del Testador, por lo que es relevante al
entrevistar al Testador verificar esta
situacion en la medida de las posibilidades
y como se senalara en la cuarta razéon para
otorgar testamento, es importante dejar

cumple deberes para después de su muerte. En igual
sentido el Articulo 2551 del Cddigo Civil para el Estado
de Guanajuato.
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constancia de porqué se deshereda a
alguna persona, senalando si hay alguna
indignidad o incapacidad para heredar o
alguna ingratitud que evidenciar o
simplemente senalar por que se deja de
beneficiaria a una y no a otra persona.

El Testamento se debe otorgar en
una de las formas establecidas en Ley, ya
que cualquier disposicion testamentaria
realizada en un documento diverso, no
surte efectos al respecto, resaltando la
importancia del Testamento otorgado ante
Notario, que es perfecto por si mismo y no
requiere el dia de manana una declaracion
de ser formal el mismo, lo cual es una de
las ventajas de otorgar Testamento ante
Notario y no en los otros tipos que pueda
regular el Codigo. Lo anterior, sin perjuicio
de normas especiales de caracter sucesorio,
como en la Ley de Instituciones de Crédito?,
que establece la posibilidad de poder
designar beneficiarios en una cuenta
bancaria, ordenamiento que existe en
forma similar en la Ley del Mercado de
Valores® y en la Ley de Sociedades de
Inversiont, las cuales podran tener
preferencia sobre el Testamento y sin lugar
a dudas sobre la sucesion legitima, razon
por la cual las instituciones senaladas
solicitan en la vida diaria la primera seccion
de la sucesion, ya que si fue testamentaria,
es necesario verificar no se haya senalado
un Legatario al respecto en el Testamento y
si es legitima, con ese simple hecho queda
acreditado que no hubo disposicion del
Testador que modifique lo senalado en la
Ley. Es importante senalar el debate sobre
qué tipo de disposiciones son las
mencionadas anteriormente, pero mas alla
de la inconstitucionalidad de éstas o su
naturaleza, me pregunto ¢si hay forma de
que dichas cantidades entren el patrimonio
de la masa para el pago de deudas del de
cujus? Pienso que si el tinico caudal de los
bienes del difunto, son cantidades de una

2 Ver Articulo 56 Ley Instituciones de Crédito.
3 Ver Articulo 201.

cuenta bancaria o el caudal no alcanza
para pagar las deudas mencionadas, y en
adicion hay cantidades en cuentas
bancarias, deberian estas de pasar a
formar parte de la masa para pagar deudas
del difunto, claro esta, en la medida que se
requiera. Otro supuesto diverso son las
cantidades que se reciben en un seguro de
vida, ya que la naturaleza de las mismas es
una estipulacion a favor de tercero, es
decir, en un contrato celebrado entre vivos,
se pacta para que, a la muerte del
contratante, se entregue determinada
cantidad a los beneficiarios.

En un Testamento se puede instituir
Heredero y/o Legatario por parte del
Testador. Sabiendo que el Heredero
adquiere a Titulo Universal una porcion
alicuota de la masa hereditaria, en el
entendido de que si son varios y no se
indican porcentajes seran por partes
iguales. Recuerdo que el Maestro Zamora
Valencia indicaba que cuando tengamos
varios Herederos, lo conveniente es senalar
porciones por fracciones o quebrados y no
por porcentajes, ya que luego podemos
tener un problema, como por ejemplo como
dividimos 100 entre 3, es mas facil 1/3 o
tercera parte a cada uno, que un 33.33%,
resultando que siempre quedara una
porcion sin senalar y se podra llegar al
extremo de pensar que ese parte del
porcentaje corresponde a la sucesion
legitima, porque no se dispuso de la misma
por el Testador en el Testamento. El
Legatario recibe uno o varios bienes de
manera individualizada, los cuales
adquiere a titulo particular. En cuanto a la
responsabilidad del Heredero con relacion
a las deudas del difunto, tenemos que
hereda o recibe a beneficio de inventario, lo
que significa que responde hasta el importe
del valor de su porcion, ya que no hay una
confusion de patrimonios entre el del de

4\er LEY DE FONDOS DE INVERSION (Antes “Ley de
Sociedades de Inversiéon”), Consultar Articulo 41
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cuyjus y el del Heredero, a diferencia del
Legatario que responde de manera
subsidiaria e igualmente a beneficio de
inventario, por lo que primero se pagaran
deudas del de cwus con los bienes que
corresponden a los Herederos y a falta, por
lo que falta y hasta donde alcance, con los
bienes que corresponden a los Legatarios.

Ahora bien y realizando un ejercicio
del procedimiento sucesorio, con relacion a
los Herederos y Legatarios, recordemos que
el Juicio Sucesorio se integra de Cuatro
Secciones: la primera, de la Sucesion; la
segunda del Inventario, que incluye el
avaluo; la tercera, de administracion y la
cuarta, de la Particion. Continuando con
nuestro ejercicio, cuando fallece una
persona, se inicia la Primera Seccion y se
dara el hecho de que el Albacea y los
Herederos y en su caso, los Legatarios, con
el comentario que se realiza al respecto en
el siguiente parrafo, denuncian Ila
Sucesion, acompanando copia certificada
del acta de defuncion y segiin corresponda
y se menciono6 anteriormente, se exhibira el
testimonio del Testamento o las copias
certificadas de actas de nacimiento y/o
matrimonio y/o defuncion, donde se pedira
informe de la existencia o no de Testamento
otorgado por el Testador y se reconoceran
derechos de los Herederos, asi como lo que
corresponda a la designacion y aceptacion
del albaceazgo; posteriormente, el Albacea
procedera a realizar el balance del activo y
pasivo de los bienes del de cujus, lo que se
conoce como inventario de los bienes,
realizando el avalio de los mismos y el
listado de las deudas, en su caso; de ahi se
pasa a la Tercera Seccion, en la que como
nos senala Becerra Bautista, se deberan de
realizar dos convenios: el primero, referente
a como distribuir los frutos que generan los
bienes, como es el caso de las rentas,
dividendos o intereses de capitales y el
segundo, referente a como distribuir los
gastos que generan los bienes
inventariados, como son el impuesto

predial, gastos de manutencion y
conservacion, entre otros; de abhi,
finalmente sigue la Cuarta Seccion,

referente a la particion, momento en el que
la parte alicuota o indivisa de cada
Heredero sera designada a qué equivale,
por ejemplo: Si el de cujus dejo tres
inmuebles de igual valor para tres
Herederos, se podra realizar la Particion de
varias formas de acuerdo a lo que
convengan los Herederos, una primera,
adjudicar los tres inmuebles en
copropiedad de cada uno, resultando que
cada Heredero sera copropietario de un
tercio de cada bien; una segunda, que se
instruya al Albacea la venta de los tres
bienes y el producto de la venta de los
mismos, se divida en terceras partes
iguales y una tercera, en que se pongan de
acuerdo o por la suerte, como puede ser un
sorteo, senalar qué bien le corresponde a
cada Heredero, y por lo tanto el efecto de la
particion es que cada Heredero es unico
propietario del bien inmueble asignado.
Ahora bien, si el Testador en el Testamento
hace la particion de ciertos bienes, respecto
de ellos tendremos la institucion de
Legatarios, de ahi que comente que, con
este ejercicio, podamos explicar la
distincion entre Heredero y Legatario.

Adicionalmente, en un Testamento el
Testador puede designar uno o varios
Albaceas para desempenar el cargo,
entendiendo que el Albacea sera el dia de
manana ese administrador del caudal
relicto que integre la masa hereditaria, de
ese patrimonio en liquidacion y debera de
llevar a cabo las secciones mencionadas del
tramite sucesorio, con la comparecencia de
los Herederos y Legatarios, si se lleva el
tramite ante Notario, en el entendido de que
para iniciar el tramite sucesorio
testamentario, hay quienes senalan que no
hay fundamento para traer a los Legatarios,
sin embargo, se requiere de su aceptacion
en algan momento y el Notario debe actuar
prudentemente, por lo que es importante
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buscar si se puede actuar con todos de
comun acuerdo y si no se puede, valorar el
porqué no puede manifestar lo conducente,
en el entendido que no se requiere de los
Legatarios para aprobar el inventario, la
administracion y la particion, pero se les
debe de adjudicar su participacion en la
Herencia, previamente a adjudicar a los
Herederos o por lo menos, garantizar el
pago de los mismos, con la cuestion que el
Notario no tiene facultad de imperio, que si
tienen los Jueces, para resolver al respecto.

Con las ideas antes expuestas,
procedemos al desarrollo de las RAZONES
POR LAS QUE SE DEBE DE OTORGAR
TESTAMENTO, de acuerdo con lo siguiente:

PRIMERA:

Una primera preocupacion que debe
llevar a una persona a la decision de
otorgar un Testamento es, que si tiene hijos
menores de edad o porque se casé una
persona piensa tener hijos o simplemente
tener hijos o adoptar, es importante pensar
con quienes se quedan tales hijos si fallece
la persona. Si se esta casado o los hijos
viven con ambos ascendientes, es
conveniente que el Testamento se otorgue
en forma simultanea y de comun acuerdo
por cada uno ellos, en cuanto a las
personas que seran designadas como
Tutores.

Partiendo de que la Patria Potestad se
ejerce en el caso de los menores de edad por
ambos padres, en su defecto s6lo por uno
de ellos y a falta de ambos ascendientes en
primer lugar, por los abuelos, que resultan
ascendientes en segundo lugar.

El ascendiente puede designar un
tutor testamentario en su testamento, que
quizas pueda recaer en un hermano o
hermana, quienes son mas facilmente
contemporaneos de los papas o designar a
cualquier otra persona que considere digno
de confianza para que se haga cargo de sus

hijos y cuidarlos y administrar los bienes,
resultando asi que se excluye a los abuelos
de la patria potestad, o inclusive designar
cual de los abuelos sea tutor testamentario;
lo cual en opinion del autor es la principal
razon para realizar un testamento.

En la redaccion del Testamento por
parte del Notario, se debe de tener cuidado
de explicarle al Testador la importancia de
la designacion de un Tutor Testamentario,
respecto a los menores que tenga bajo su
patria potestad o que tenga considerado en
su futuro ser padre o madre, como puede
ser en el caso de la tercera razon para hacer
testamento y que se senala mas adelante,
con la  designacion del curador
correspondiente, ya que siempre que se
designe tutor se debe designar curador,
considerando las incompatibilidades entre
quienes pueden ser designados como tutor
y curador.

En el mismo sentido, es de la mayor
importancia que cuando se designe Tutor
Testamentario, se le dispense de caucionar
su manejo; Si se tiene la confianza de
designar a una persona como Tutor de los
menores hijos, haciéndose cargo de ellos y
de la administracion de los bienes a falta
del Testador, lo logico es pensar que no
debe de caucionar su manejo y mucho
menos distraer sus bienes para caucionar
y el tiempo que ello conlleva.

SEGUNDA:

Cuando una persona adquiere un
bien inmueble formalizando el acto ante
Notario, es importante hacerle saber la
existencia de la posibilidad de otorgar
Testamento en cualquier momento, con el
efecto de senalar a qué persona quisiera
dejarselo o instituirla heredera o legataria
respecto de ese bien o los que en un futuro
adquiera, para el dia de que llegue a faltar.

Existe la cultura de pensar “para qué
otorgo Testamento si no tengo bienes que
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heredar” y ahi es importante la asesoria
senalando que los bienes que se tengan al
dia del fallecimiento son respecto de los
cuales aplica el Testamento o sera aplicable
la Sucesion y no respecto a los que se
tengan al momento de otorgarlo.

Muchas de las personas que
adquieren un inmueble, quizas sea el Ginico
que adquieran en su vida e inclusive lo
adquieran por medio de un crédito
bancario y/o de alguno de los institutos de
seguridad social que en cumplimiento al
mandato Constitucional, son el medio de
dar cumplimiento a las prestaciones de
seguridad social de los trabajadores y el
acceso a la posibilidad de una vivienda
digna. En este caso, toma mucha
relevancia comentar al comprador que la
vivienda que adquiere y que esta
hipotecada a favor de quien le otorgd un
crédito, cuenta con un seguro de vida para
el caso de que llegue a fallecer y de darse
ese supuesto, el crédito sera pagado con el
importe del seguro de vida y a su herencia
correspondera el inmueble que adquirio
libre de gravamen o deuda, con lo que el
hecho de otorgar Testamento simplifica el
tramite sucesorio para cuando llegue a
faltar.

Es wuna practica aconsejable el
otorgar Testamento cuando se tengan
cambios en el patrimonio de una persona,
dejando clara y abierta la posibilidad de
que se puede revocar o cambiar un
Testamento en cualquier momento por el
Testador.

Es importante la asesoria del Notario
al adquirente de un bien inmueble, para
que prevea otorgar Testamento, mas aun
cuando lo adquiere por Herencia de sus
padres o algun otro familiar y dicho tramite
fue por sucesion legitima y se tuvieron
problemas al respecto. También, cuando se
adquiere un inmueble por una persona y
quiere senalar a alguien en especifico a

quien le corresponda cuando falte, tema
también a tratar en las siguientes dos
causas por las que se recomienda otorgar
Testamento.

Aunque suene repetitivo, en especial
cuando una persona adquiere su primer
inmueble, toma relevancia el aconsejar
otorgar Testamento. Es aprovechar que el
Notario, como perito en Derecho, puede
informar de lo que establece la Ley,
respecto de qué pasa con ese bien si fallece
y hay o no Testamento; es decir, si se estara
en presencia de una sucesion
testamentaria o en presencia de una
sucesion legitima. Es muy facil tener
acceso a una malinformacion o informacion
equivoca por el dicho o creencias de vecinos
0 companeros.

TERCERA:

Cuando una persona cambia de
estado civil, sea por ejemplo cuando una
persona cambia su estado de soltero a
casado o a la inversa, de casado a soltero,
sea por viudez o divorcio, resulta
importante senalar a quien se le quieren
dejar los bienes o realizar ajustes en las
disposiciones con las que se cuenta al
respecto.

Este supuesto presenta muchas y
variadas hipoétesis.

En primer lugar, nos encontramos
con una persona O una pareja que va y
contrae matrimonio, cambiando su estado
civil de solteros a casados. Ese es un buen
momento para hacer Testamento. Con la
ilusion y con la buena voluntad que supone
ese matrimonio, se puede realizar lo que se
conoce coloquialmente como un
Testamento cruzado, es decir, uno de ellos
hace Testamento instituyendo al otro como
Heredero y el otro hace lo propio respecto
del uno, haciendo Testamento en igual
sentido. Adicionalmente, se puede senalar
que, a falta del conyuge heredero, sean
sustitutos los hijos que lleguen a procrear
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del matrimonio, instituyéndolos como
sustitutos reciprocos y aprovechando para
designar Tutor Testamentario, de acuerdo
en lo comentado en la primera razéon para
hacer Testamento.

Ahora vayamos complicando este
supuesto: Si uno de esos conyuges tiene
hijos de una relacion previa, se vuelve mas
que necesario el otorgar Testamento
respecto a quién le va a dejar sus bienes y
como dara cumplimiento a sus obligaciones
alimentarias. Si tiene hijos de dos
diferentes parejas, el tema del Tutor
Testamentario representa diferente
preocupacion, ya que los hijos de la
primera relacion y ambos padres no viven
bajo el mismo techo, por lo que
seguramente designaran a diferentes
personas como Tutor, pero el tema es
respecto de los hijos de la segunda relacion
y que vivan bajo el mismo techo. Se hace la
recomendacion de que se pongan de
acuerdo al respecto, tanto por la
designacion de Tutor Testamentario como
de Curador. Respecto de los bienes, las
necesidades o prioridades de cada conyuge
son diferentes, porque uno tiene hijos
previos y el otro no y es importante
asesorar para cubrir las necesidades que se
lleguen a plantear por el Testador.

Aun mas complejo es en este
supuesto si resulta que ambos conyuges
tienen hijos de una relacion anterior y ni
hablar en el caso de que procreen hijos en
comun, supuesto en el que el tema de la
distribucion de los bienes y el
cumplimiento de la obligacion de alimentos
es complicado, aunado a la designacion de
Tutor Testamentario en los casos que
proceda. Puede resultar conveniente la
institucion de la figura de Legatarios, sean
legados de alimentos, de pension, de
usufructo, etcétera y el tema de las
sustituciones que se puedan llegar a
regular.

Ahora estudiemos el efecto inverso:
Una persona cambia de estado civil de
casada a soltera. Puede tener origen por
divorcio o por viudez. Pensemos en el caso
de divorcio, en que se tiene como Heredero
en un Testamento anterior, al exconyuge y
puede cambiar la situacion si hay hijos en
comun y si son menores o mayores de edad,;
el Notario seguramente ignorara la
situacion que provoco la disolucion del
vinculo matrimonial por divorcio y se
vuelve necesaria la asesoria al respecto. En
este caso, parece recomendable cambiar la
institucion de Heredero y realizar un nuevo
Testamento que se ajuste a esta nueva
realidad y ni hablar si regresamos a una de
las hipotesis anteriores de volver a contraer
nupcias. Diferente resulta si el cambio del
estado civil se dio por viudez, supuesto en
el que pueden surgir nuevas necesidades
para disponer de los bienes. Quizas el
Testador viudo decida realizar algunas
previsiones en el Testamento que otorgue
por esta situacion, como es el caso de
Legados en favor de los descendientes, en
lugar de instituir solamente Herederos y
respecto al nombramiento de Albacea, si
fueren varios hijos, designarlos
mancomunados.

En todos estos supuestos, resulta
relevante la asesoria del Notario para la
redaccion de las clausulas del Testamento
en las que se plasma la voluntad del
Testador. Se pueden prever Legatarios y
Herederos o en su defecto, Herederos y a
falta de alguno de ellos repartir en
Legatarios ciertos bienes; por ejemplo, se
instituyen Legados en favor del conyuge y a
los hijos como Herederos o, el efecto
inverso, se instituye al conyuge como
Heredero y a su falta, se reparten los bienes
entre los hijos como Legatarios porque el
Testador hace la particion de ciertos bienes
como sustitutos.

Como se puede observar, el cambio
de estado civil puede resultar en un cambio
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complejo en las relaciones humanas de una
persona y dar origen a figuras como la
filiacion y la consecuente patria potestad,
con la recomendacion de una Tutela
Testamentaria.

Es conveniente asesorar respecto de
los Herederos o Legatarios sustitutos, como
se anotd cuando una pareja se casa y
procrea hijos y desgraciadamente, en un
accidente fallecen todos. Se pueden
designar sustitutos en segundo lugar en el
Testamento o, en su defecto, aplicara la
sucesion legitima.

CUARTA:

Si se quiere romper con el orden o
cambiar las reglas de la sucesion legitima o
intestada, ya que nuestra legislacion
privilegia la sucesion testamentaria sobre
la legitima.

El Codigo Civil senala el orden de
llamamiento a Heredar por la via legitima
de una Sucesion. En la mayoria de los
Codigos Civiles tienen vocacion hereditaria

en primer lugar los hijos, como
descendientes en primer lugar,
posteriormente, en segundo lugar los

padres como ascendientes en primer lugar,
posteriormente los hermanos como
colaterales en segundo lugar y el conyuge
hereda de acuerdo a reglas de con quien
comparece al llamamiento hereditario, en el
supuesto de los hijos, como un hijo mas en
el mejor de los casos; en el caso de los
padres, se divide mitad para el conyuge y
mitad para los ascendientes y finalmente,
si concurre con hermanos, el conyuge
hereda dos tercios y los hermanos en su
conjunto un tercio.

Si una persona desea que no aplique
el orden de la sucesion legitima, resulta
necesario el otorgamiento de un
Testamento, inclusive quizas el Testador
hasta prefiera regular Legados y el tema de
los sustitutos también recobra relevancia

en relacion a las reglas que establece el
Codigo, sin olvidar la primera razon
mencionada para otorgar Testamento, que
es la designacion de Tutor Testamentario.

Por otro lado, el Testador puede tener
alguna causa de indignidad o incapacidad
para heredar con respecto a alguno de los
Herederos de la legitima y resulta necesario
no solo otorgar Testamento, sino también
senalar la causa de desheredacion, como ya
se comentdé anteriormente. Si en un
Testamento se va a desheredar a alguna
persona, la recomendacion es senalar el
porqué en las Declaraciones  del
instrumento. En un contrato, en caso de
duda de interpretacion entre las partes, se
les puede preguntar qué es lo que quisieron
decir, pero para cuando aplica en un
Testamento ya no tenemos a la persona
para que nos diga cual fue el motivo
determinante de su voluntad en caso de
duda, por ejemplo, quizas un Testador
desea desheredar a algan hijo porque
estuvo enfermo y no lo asistid, dejando
constancia en el Testamento de lo
declarado por el Testador, o pensemos que
un Testador que tiene varios hijos, desea
privilegiar a uno respecto de los demas,
porque a los otros ya les dio en vida ciertos
bienes o inclusive instituir en favor de
alguna persona un Legado de los llamados
remuneratorios, ya que recibio de ella
algin servicio que no existe obligacion de
retribuir pero que lo quiere reconocer, como
el salvamento de un naufrago por una
persona o un lanchero que salva a una
persona que se esta ahogando, en ambos
casos no existe obligacion de retribuir el
servicio recibido, pero se desea por el
Testador recompensar, premiar o reconocer
a esa persona que lo ayudo.

Otra recomendacion es si se va
otorgar Testamento por alguna persona que
se encuentre enferma. Es importante
considerar que su estado de salud le puede
llegar a afectar su capacidad de
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discernimiento; no hay que olvidar que el
Notario debe de juzgar sobre la capacidad
del Testador al otorgar el acto, por lo que
resulta importante el contar con una
opinion del meédico tratante respecto del
padecimiento y que las medicinas que
consume no le afecten su capacidad de
estar lucido y poder discernir para la toma
de decisiones como el otorgar Testamento.
En este caso resulta relevante que si el
Testador va a desheredar a alguna persona
que tiene Illamamiento o vocacion
hereditaria por la via legitima, manifieste o
declare porqué lo hace.

Como se ha podido observar, resulta
relevante que una persona otorgue su
declaracion de ultima voluntad bajo la
forma de un Testamento, incorporando en
el mismo todo lo referente a la institucion
de Herederos y/o Legatarios, asi como las

OLNIWN ASA\

Sustituciones que considere pertinentes,
designar Albacea y de ser el caso, designar
Tutor Testamentario y Curador. Claro esta,
en todo momento bajo la asesoria de un
Notario, quien le debera redactar un traje a
la medida, mediante el otorgamiento de un
Testamento que contenga las
Declaraciones y Clausulas que resulten
necesarias. Es importante tener presente
que puede existir algun problema de
homonimia y de ahi que resulta necesario
el contar con toda la informacion que se
requiere para el aviso de otorgamiento de
Testamento correspondiente.

Finalmente: La recomendacion es la
de fomentar el que las personas otorguen
su Testamento y en especial ante Notario,
ya que resulta el medio idoneo y que otorga
certeza y seguridad juridica.

*Notario Ricardo Vargas Navarro, titular de la Notaria Publica nimero 88 de la Ciudad de México.
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EL SUELO AGRARIO COMO

ELEMENTO

INDISPENSABLE PARA LA

VIVIENDA, EL

EQUIPAMIENTO URBANO Y
LA INFRAESTRUCTURA DE

SERVICIOS.

*Not. Miguel Ramirez Silva

El tnico elemento estatico del
desarrollo urbano es el suelo y en México,
nuestro pais, coexisten dos tipos con
relacion a la estructura juridica de su
tenencia, con una composicion territorial
de superficie total de alrededor del 50% en
cada caso: El Agrario, perteneciente a
Ejidos y Bienes Comunales; y el Privado
que constituye la Pequena Propiedad, sin
soslayar que en una proporcion nada
significativa también existe la propiedad
publica de los entes de gobierno.

Estas proporciones territoriales no
estan compactadas en el territorio
nacional, sino que existe un mosaico de
distribucion en el que ejidos colindan con
propiedades privadas y con los bienes de
las comunidades agrarias, lo que implica
todo un reto cuando de desarrollos urbanos
inmobiliarios se trata, puesto que la
propiedad de los nucleos agrarios esta

protegida por la inalienabilidad, es decir,
las tierras no estan en el mercado, son
inembargables e imprescriptibles por
acciones que se deriven de su posesion
pacifica, publica, continua y hasta de
buena fe.

Los servicios notariales toman una
gran importancia en este contexto, primero
porque los notarios somos abogados y
peritos en las materias legales en que
desempenamos nuestra actividad,
principalmente porque predomina en
nuestro diario quehacer el comun
denominador de la transmision de
inmuebles privados, parcelarios por
dominio pleno, solares urbanos, derechos
parcelarios, de tierras de uso comun o de
sucesiones agrarias, esto es, debemos
dominar la materia juridica.

-
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Segundo, porque el mayor numero de
transmisiones de inmuebles se destinaran
a proyectos inmobiliarios de vivienda, que
ocupa la mayor demanda del suelo
nacional, su equipamiento e
infraestructura, y por lo tanto requiere de
una asesoria legal completa y permanente
a los clientes vendedores y a los
compradores, a ambos. Se requiere otorgar
el 100% de certeza y seguridad juridica.
Pero igual podemos decir de cualquier otro
tipo de desarrollo inmobiliario, y no solo de
vivienda.

En este marco territorial, los
servicios notariales, entonces, requieren de
una asesoria correcta y eficiente a las
partes que constituye el primer plano de los
servicios, cuyo valor es el mas alto de
nuestra participacion en el mundo de los
negocios inmobiliarios, y que en la medida
en que se disefie y encause una estrategia
de ingenieria legal, la rentabilidad
economica para la notaria debe ser acorde
a la retribucion econémica.

En un segundo plano, la notaria
podra obtener mayores dividendos al
confeccionar los contratos preparatorios y
definitivos que se deriven de la ingenieria
legal y sean protocolizados. Asi, el negocio
notarial es redondo, en un circulo virtuoso.

Pero para lograrlo, se requiere el
conocimiento legal y administrativo de la A
a la Z de todas las disposiciones legales
agrarias, urbanisticas y ambientales, asi
como las tramitologias del REGISTRO
AGRARIO NACIONAL, REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD, CATASTRO,
REGLAMENTOS MUNICIPALES, CODIGOS
URBANOS Y AMBIENTALES.

Y también, la vision integral de los
procesos de desincorporacion de tierras
agrarias para su eficiente incorporacion al
desarrollo urbano. Debemos apreciar en

donde se inicia uno y donde el otro, o como
se conjugan ambos en los ambitos agrario
o urbano.

Los procesos tradicionales de
desincorporacion del suelo agrario para su
conversion a propiedad civil son:

1. Parcelas por Dominio Pleno de
Parcelas. Titulo de Propiedad.
(Solo Ejidos).

2. Solares Urbanos.
Propiedad.

3. Aportacion de Tierras de Uso
Comun a Sociedades Mercantiles.
Documento de Dominio pleno
expedido por el RAN.

(Ejidos y comunidades).

4. Expropiacion.

(Ejidos y Comunidades).

Los procesos tradicionales senalados
se entrerelacionan entre si con Las
Acciones Urbanisticas y Ambientales, de
acuerdo con lo siguiente:

Titulo de

I.- PROCESO AGRARIO-URBANO
AMBIENTAL. SE INICIA CON ACCIONES
AGRARIAS.

= Parcelas que
dominio pleno.
propiedad.

adoptan el
Titulos de

e Cambio de destino de tierras
de uso comun a Parcelas y
posterior certificado parcelario
y subsecuente dominio pleno.
Titulo de Propiedad.
II.- PROCESO URBANO
AMBIENTAL-AGRARIO. SE INICIA CON
ACCIONES URBANISTICAS.

= Cambio de destino en uso
comun a solares Urbanos.

= Aportacion de tierras de uso
comun a Sociedades
Mercantiles.
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Igual que la anterior, existira
un titulo de propiedad del
solar y wun acuerdo de
dominio pleno para el
poligono aportado.

Solo los ejidos pueden delimitar,
certificar y titular tierras de uso comun
para ampliar la zona urbana ejidal y
crear:

e Lotes para vivienda.

e Infraestructura, pozos,
acueductos, alcantarillado, o
equipamiento urbano, panteones,
jardines, canchas deportivas.

Las comunidades agrarias carecen de la
capacidad legal para desincorporar por
dominio pleno sus tierras, ni por medio de
parcelas ni de solares urbanos. Pero tienen
la posibilidad legal de acrecentar la zona de
asentamientos humanos, infraestructura,
y equipamiento urbano mediante acciones
urbanisticas, pero los lotes para vivienda o
los que correspondan a los organismos
operadores no pueden ser titulados en
propiedad por el cerrado régimen de
proteccion legal, son inalienables de
acuerdo con la fraccion VII del articulo 27
de la Constitucion Federal.

Se requiere la aportacion a sociedades
mercantiles o la expropiacion.

Los instrumentos juridicos necesarios
para la incorporacion del suelo al desarrollo
urbano. Ejidos y comunidades son los
siguientes:

1. Programa de desarrollo urbano
ambiental
2. Poligono con autorizacion de usos del

suelo de nivel secundario, (uso

especifico, densidad,
compatibilidad).

3. Autorizacion de traza, lotificacion,
infraestructura, equipamiento,

conectividad, impactos ambientales,
viales y sociales.

La incorporacion de suelo ejidal y
comunal al desarrollo urbano, de acuerdo
con Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial de
Desarrollo Urbano, establece lo siguiente:

Articulo 80. La incorporacion de
terrenos ejidales, comunales y de
propiedad federal al Desarrollo Urbano
y la vivienda, debera cumplir con los
siguientes requisitos:

I. Ser necesaria para la ejecucion de un
plan o programa de Desarrollo Urbano;

II. Las areas o predios que se incorporen
deberan cumplir lo establecido en la
definicion de Area Urbanizable
contenida en el articulo 3 de esta Ley;

(Area Urbanizable: territorio para el
Crecimiento wurbano contiguo a los
limites del Area Urbanizada del Centro
de Poblacion determinado en los planes
o programas de Desarrollo Urbano, cuya
extension y superficie se calcula en
funcion de las necesidades del nuevo
suelo indispensable para su expansion)

III. El planteamiento de esquemas
financieros para su aprovechamiento y
para la dotacion de infraestructura,
equipamiento y Servicios Urbanos, asi
como para la construccion de vivienda,

y
IV. Los demas que determine la

Secretaria conforme a las disposiciones
juridicas aplicables y que se deriven de

los convenios o acuerdos
correspondientes.

Articulo 3 FRACCION I Accién
Urbanistica: Actos o actividades

tendientes al uso o aprovechamiento del
suelo dentro de Areas Urbanizadas o



24

NOTARIADO GUANAJUATENSE

Urbanizables, tales como subdivisiones,

parcelaciones, fusiones,
relotificaciones, fraccionamientos,
condominios, conjuntos urbanos o

urbanizaciones en general, asi como de
construccion, ampliacion,
remodelacion, reparacion, demolicion o
reconstruccion de inmuebles, de
propiedad publica o privada, que por su
naturaleza estan determinadas en los
planes o programas de Desarrollo
Urbano o cuentan con los permisos
correspondientes. Comprende también
la realizacion de obras de
equipamiento, infraestructura o
Servicios Urbanos.

La Ley General de Asentamientos
Humanos, también establece que,
cualquier aprovechamiento de tierras
privadas o sociales para el crecimiento de
los centros de poblacion, deberan respetar
los usos del suelo y sus compatibilidades
establecidos en los Programas Municipales
de Ordenamiento Territorial, Urbano y

Ambiental. (Codigos Urbanos y
Ambientales Estatales).
Uno de los criterios para la

incorporacion de suelo a Desarrollo Urbano
es que, donde no exista regulacion
programatica, debera realizarse la
identificacion del poligono a
desarrollar y llevar a cabo los estudios de
impacto vial, proteccion civil e impacto

ambiental y cumplir con los demas
requisitos establecidos para realizar
acciones urbanisticas de division,
fraccionamiento, infraestructura,
comercios, complejos deportivos,
turisticos, hoteles boutique, cabanas,

balnearios, vivienda rural, explotaciones
agropecuarias.

Mientras que la Ley General para el
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al

Ambiente en su articulo 23 establece que;
para contribuir al logro de los objetivos de
la politica ambiental, la planeacion del
Desarrollo Urbano y la Vivienda, ademas de
cumplir con los dispuesto en el articulo 27
Constitucional (Parrafo Tercero) en materia

de asentamientos humanos, se
consideraran los siguientes criterios:
L. Los planes o programas de desarrollo

urbano deberan tomar en cuenta los
lineamientos y estrategias contenidas en
los programas de ordenamiento ecologico
del territorio.

II. En la determinacion de los usos del
suelo, se buscara lograr una diversidad y
eficiencia de los mismos y se evitara el
desarrollo de esquemas segregados o
unifuncionales, asi como la tendencia
hacia la urbanizacion extensiva.

De acuerdo con el articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, se considera causa de utilidad
publica el cumplimiento de los programas
de desarrollo urbano.

El marco juridico integral aplicable en la
incorporacion al desarrollo urbano es el
siguiente:

A) CONSTITUCION FEDERAL:
27, parrafo tercero.

a) Se establece la obligacion de
dictar medidas para ordenar
los asentamientos Humanos,
establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y
destinos de tierras aguas y
bosques, a efecto de ejecutar
obras publicas. Planear y
regular la conservacion,
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mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacion.

b) Para preservar y restaurar el
equilibrio ecologico.

73, fracciones:

a) XXIX- C. Expedir leyes de
concurrencia competencial entre
los 3 niveles de gobierno en
materia de Asentamientos
Humanos, con el objeto de
cumplir con los fines previstos en
el parrafo tercero del articulo 27
de la Constitucion.

b) XXIX-G. Expedir Leyes de
Concurrencia Competencial en
materia de Proteccion al Ambiente
y de Preservacion y Restauracion
del Equilibrio Ecoloégico.

c) XXIX-R. Expedir Leyes
Generales Reglamentarias que
organicen y homologuen la

organizacion y el funcionamiento
de los Registros Civiles, los
Registros Publicos Inmobiliarios y
de Personas Morales de las
entidades federativas y los
catastros municipales.

115.

Establece la figura del Municipio
Libre como base de la division
territorial de los estados de la
republica, bajo la forma de un

gobierno republicano,
representativo, democratico, laico
y popular.

Fraccion V. Estan facultados
para:

a) Formular los planes y
programas de desarrollo urbano y
APROBAR Y ADMINISTRAR LOS
USOS DEL SUELO.

b) Autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo.

¢) Intervenir en la regularizacion
de la tenencia de la tierra.

d) Otorgar licencias y permisos
para construcciones.

e) Participar en la creacion y
administracion de zonas de
reservas ecologicas y en la
elaboracion y aplicacion de
programas de ordenamiento en
esta materia.

Los incisos a) y e) dan origen a
los PROGRAMAS MUNICIPALES
DE DESARROLLO URBANO,
ECOLOGICO Y TERRITORIAL.

B) LEYES FEDERALES:
LEY AGRARIA.
Articulo 2, Segundo Parrafo.

El ejercicio de los derechos de
propiedad a que se refiere esta ley
en lo relacionado con el
aprovechamiento wurbano y el
equilibrio ecoldgico se ajustara a
lo dispuesto en la Ley General de
Asentamientos Humanos, la Ley
del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente y demas
leyes aplicables.

Estos principios constitucionales acotan
la exorbitancia de la ley agraria como un
cuerpo normativo auténomo, que permita
tomar cualquier determinacion para el
aprovechamiento de las tierras y aguas,
bajo normatividades reglamentarias o
disposiciones que expidan dependencias y
organismos agrarios, en contra de las
normas constitucionales y las leyes
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generales que son mencionadas por su
articulo segundo, porque a la Ley Agraria,
juridicamente le son aplicables los
siguientes principios constitucionales:

1. Supremacia
convencional.

constitucional y

2. Jerarquia de leyes. (articulo 133 de la
constitucion).

3. Reserva de ley. Desarrollo Urbano y
Ambiente Sano, son materias que la
Constitucion Federal establece
exclusivamente para las leyes
federales ya comentadas.

Los criterios especificos de la Ley
General de Asentamientos Humanos
respecto las areas y predios de propiedad
social dentro de los perimetros de las
ciudades, en su articulo 62 y 63, establecen
que:

Articulo 62.

“... El Registro Agrario Nacional y los
registros publicos de la propiedad de
las entidades federativas no podran
inscribir titulo alguno de dominio
pleno, de cesion de derechos
parcelarios o cualquier otro acto
tendiente al fraccionamiento,
subdivision, parcelamiento o
pulverizacion de la propiedad sujeta al
régimen agrario, que se ubique en un
centro de poblacion, si no cumple con
los principios, definiciones y
estipulaciones de esta Ley y de las
establecidas en la Ley Agraria, asi como
no contar con las autorizaciones
expresas a que alude el parrafo
anterior.

Los notarios publicos no podran dar fe
ni intervenir en ese tipo de operaciones,
a menos de que ante ellos se demuestre

que se han otorgado las autorizaciones
previstas en este articulo.

Articulo 63.

Para constituir, ampliar y delimitar la
zona de urbanizacion ejidal y su reserva
de Crecimiento; asi como para
regularizar la tenencia de predios en
los que se hayan  constituido
asentamientos humanos irregulares:

1. la asamblea ejidal o de comuneros
respectiva debera ajustarse a esta
Ley,

2. a las disposiciones juridicas
locales de Desarrollo Urbano,

3. a la Zonificacion contenida en los
planes o programas aplicables en
la materia

4.y a las normas mexicanas o
normas oficiales mexicanas
aplicables en la materia.

En estos casos, se requiere Ila
intervencion del municipio en que se
encuentre ubicado el ejido o comunidad.

Las nulidades notariales y registrales por
incumplimiento de los requisitos
urbanisticos y ambientales conforme a Ley
General de Asentamientos Humanos se
dividen de la siguiente manera:

RESPONSABILIDAD PARA SERVIDORES
PUBLICOS

Articulo 1009.

La violacion a esta Ley, a las leyes
estatales en la materia y a los planes o
programas a que se refiere este
ordenamiento, por parte de cualquier
servidor publico, dara origen a la
responsabilidad y sanciones, en los
términos que establece la legislacion en
la materia.
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ACTOS SIN EFECTOS JURIDICOS, NO

OBSTANTE QUE NO EXISTA
DECLARADA LA NULIDAD.

Articulo 110.

No surtiran efectos los actos,

convenios, contratos relativos a la
propiedad o cualquier otro derecho
relacionado con el aprovechamiento de
areas y predios que contravengan esta
Ley, la legislacion estatal en la materia
Yy los planes o programas a que se
refiere este ordenamiento.

RESPONSABILIDAD DE NOTARIOS
PUBLICOS Y REGISTRADORES.

Articulo 111.

Seran de nulidad los actos, convenios y
contratos relativos a la propiedad o
cualquier otro derecho relacionado con
la utilizacion de areas y predios que:

I.. Contravengan las disposiciones de
los planes o programas de Desarrollo
Urbano en cualquiera de sus
modalidades, asi como a las
Provisiones, Usos de suelo, Reservas o
Destinos que establezcan;

II. No contengan las inserciones
relacionadas con las autorizaciones,
licencias o permisos para la Accion
Urbanistica que proceda, y

III. Los actos juridicos de traslacion de
dominio que se realicen sin respetar el
derecho de preferencia a que se refiere
el articulo 84 de esta Ley.

La nulidad a que se refiere este articulo
sera declarada por las autoridades
competentes. Dicha nulidad podra ser
solicitada por la instancia de
procuracion de justicia mediante el
ejercicio de la denuncia popular o a
través de los procedimientos

administrativos regulados en Ila
legislacion local.

OBLIGACIONES DE NOTARIOS
PUBLICOS.

Articulo 112.

Los notarios y demas fedatarios
publicos con facultades para ello,
podran autorizar definitivamente el
instrumento publico correspondiente a
actos, convenios o contratos
relacionados con la propiedad,
posesion o derechos reales, en
regimenes de derecho privado, publico o
social, previa comprobacion de la
existencia de las constancias,
autorizaciones, permisos o licencias
que las autoridades competentes
expidan en relacion con la utilizacion o
disposicion de areas o predios, de
conformidad con lo previsto en esta Ley,
la legislacion estatal de Desarrollo
Urbano y otras disposiciones juridicas
aplicables; mismas que deberan ser
senaladas o insertadas en los
instrumentos publicos respectivos.

Asi mismo, tendran la obligacion de
insertar en las escrituras de
transmision de propiedad en que
intervengan, clausula especial en la que
se hagan constar, las obligaciones de
respetar los planes o programas a los
que se refiere esta Ley, en especial el
uso o destino del predio objeto de tales
actos, y el respeto a la definicion de
Area Urbanizable.

RESPONSABILIDAD DE SERVIDORES
PUBLICOS. ACTOS SIN EFECTOS
JURIDICOS.

Articulo 113.

No surtiran efectos
autorizaciones o

los permisos,
licencias que



28

NOTARIADO GUANAJUATENSE

contravengan lo establecido en los
planes o programas de Desarrollo
Urbano.

RESPONSABILIDAD DE
REGISTRADORES.
No podra inscribirse ningun acto,

convenio, contrato o afectacion en los
registros publicos de la propiedad o en
los catastros, que no se ajuste a lo
dispuesto en la legislacion de
Desarrollo Urbano y en los planes o
programas aplicables en la materia.

RESPONSABILIDAD DEL REGISTRO
AGRARIO NACIONAL. IMPOSIBILIDAD
JURIDICA Y MATERIAL PARA CUMPLIR
LA NORMA.

Los certificados parcelarios otorgados
por el Registro Agrario Nacional o
cualquier otro derecho relacionado con
la utilizacion de predios de ejidos o
comunidades deberan contener las
clausulas relativas a la utilizacion de
areas y predios establecidos en los
planes o programas de Desarrollo
Urbano vigentes.

REGISTROS PUBLICOS.

Articulo 62.

“ ... los registros publicos de la
propiedad de las entidades federativas
no podran inscribir titulo alguno de
dominio pleno, de cesion de derechos
parcelarios o cualquier otro acto
tendiente al fraccionamiento,
subdivision, parcelamiento o
pulverizacion de la propiedad sujeta al
régimen agrario, que se ubique en un
centro de poblacion, si no cumple con
los principios, definiciones y
estipulaciones de esta Ley y de las
establecidas en la Ley Agraria, asi como
no contar con las autorizaciones

expresas a que alude el parrafo
anterior.

Los notarios publicos no podran dar fe
ni intervenir en ese tipo de operaciones,
a menos de que ante ellos se demuestre
que se han otorgado las autorizaciones
previstas en este articulo.

Las instancias que determinaran las
fallas legales de los notarios y la existencia
de nulidades absolutas o relativas son las
siguientes:

1. DUE DILIGENCE.
negativo. No inversion.

Dictamen

2. JUICIOS. Nulidad de actos vy
documentos notariales. Posible
pago de dainos y perjuicios.

3. REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD. Denegacion de la
inscripcion de Escrituras.

4. REGISTRO AGRARIO NACIONAL.
Denegacion de la inscripcion de
Cambios de destino del uso comiun,
dominios plenos, titulos de solares
urbanos y las aportaciones a
sociedades mercantiles. Primera
enajenacion de parcela.

Concluyo este analisis con una frase del

famoso  Arquitecto y  Maestro en
Urbanismo, escritor, servidor publico
(SEDATU) egresado de la UNAM,

reconocido internacionalmente y profesor
de la Universidad Autonoma Metropolitana,
Unidad Xochimilco, con el que he tenido el
gusto de participar en el programa PUEC
(Programa Universitario de Estudios sobre
la Ciudad):

(QUITO, ECUADOR. HABITAT III. 2016).
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“A mi los temas que mas me inquietan
son los relativos al suelo, sobre todo el
acceso al suelo de la poblacion de mas
escasos recursos, el suelo es la base
para todo lo demas, y hablamos mucho
de vivienda, hablamos mucho de

desarrollo urbano, hablamos de temas

AN S
A g

YOS

que suenan muy bonitos muy
interesantes, como la Ciudad compacta
Yy las estructuras, pero si no hay acceso
al suelo, no hay Ciudad . . .” 5

Y DESPUES DE 32 ANOS DE LEY
AGRARIA Y 8 ANOS DE LA CUMBRE
HABITAT III QUE HEMOS LOGRADO ...

1 SEDATU. Arquitecto Roberto Eibenschutz. Localizable en: https://www.facebook.com/SEDATU.Mexico/videos/el-arquitecto-roberto-eibenschutz-

comparte-sus-inquietudes-sobre-el-acceso-al-su/651782961666525/

*Notario Publico Miguel Ramirez Silva, titular de la Notaria Piblica numero 22 del Partido Judicial de Celaya, Gto; integrante de la vocalia agraria del CNNM.



https://www.facebook.com/SEDATU.Mexico/videos/el-arquitecto-roberto-eibenschutz-comparte-sus-inquietudes-sobre-el-acceso-al-su/651782961666525/
https://www.facebook.com/SEDATU.Mexico/videos/el-arquitecto-roberto-eibenschutz-comparte-sus-inquietudes-sobre-el-acceso-al-su/651782961666525/
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LOS ELEMENTOS.

Las partes que conforman un acta
notarial son las siguientes:

e Proemio
Antecedentes y Generales
Contenido del acta
Certificaciones

e Autorizacion

En wun acta puede consignarse
cualquier hecho que sea posible apreciar
por los sentidos de manera objetiva y sin
lugar a dudas, es decir, que le conste al
notario.

LA DEFINICION.

La Ley del Notariado del Estado de
Guanajuato define el acta notarial como:
Articulo 92. “Acta notarial es el
instrumento que a peticion de parte
interesada el notario extiende en los
folios de su protocolo, para hacer
constar bajo su fe uno o varios hechos
presenciados por él y que autoriza
mediante su firma y sello.”

LOS TIPOS.

Los tipos de actas son muy variados,
pues muy diversas pueden ser las
circunstancias o requerimientos que
motivan su levantamiento; sin embargo,
en todas se trata de hechos que
objetivamente el notario pueda hacer
constar y que percibe por sus sentidos,
como:

e Protestos,

Interpelaciones,

Requerimientos,

Hechos materiales,

Notificaciones,

Existencia e identidad de personas,
Situaciones especificas, etc.

El notario puede dar fe de toda clase de
situaciones y hechos, pero siempre se
debe presentar y dar a conocer su
investidura como notario en funciones,
con las personas presentes en los lugares
donde acuda a levantar el acta, y que su
actuacion no esté restringida o prohibida
por las leyes.
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En estos casos, debe acudir
personalmente, no puede hacerse
representar por alguno de sus auxiliares,
ya que ellos no tienen la fe publica de la
que goza solamente el notario.

EL PROEMIO.

El proemio de un acta es similar al de

una escritura, pues comienza con

e El numero de instrumento

e El volumen o libro en el que quedo
asentada,

e Lugar y fecha,

e Destacandose que es recomendable
enfatizar la hora exacta en la que se
realizo el acta.

e En el mismo proemio se incluyen
como antecedentes las causas que
motivaron la actuacion del notario,
quién le solicité su intervencion y
narrar de manera general la
situacion previa a la elaboracion de
la presente acta.

ESTRUCTURA DEL ACTA
NOTARIAL:

LOS GENERALES.

Los datos generales, en principio, se
recaban de manera idéntica a los de la
escritura, sin embargo, hay situaciones
que hacen muy dificil tomar los datos
generales de las personas, como en las
notificaciones o requerimientos, y se
omiten por lo dicho.

Hay incluso actas en las que el
notario requiere el auxilio y apoyo de la
fuerza publica para su elaboracion, por lo
delicado del asunto, donde es casi
imposible que algin compareciente se
preste para proporcionar sus datos
generales y menos para firmar. El notario
puede autorizar definitivamente estas
actas sin ningun impedimento legal.

ANTECEDENTES Y GENERALES.

En un acta notarial, los
antecedentes son las circunstancias,
hechos o sucesos que motivaron al
notario, a ruego del solicitante, llevase
a cabo el acto de dar fe.

Se suelen incluir los generales del
solicitante, y no esta de mas incluir los de
quienes participan en los hechos, si es
posible. A este respecto, los generales se
levantan de manera similar a los generales
de una escritura

CONTENIDO DEL ACTA

El contenido del acta es la
sucinta relacion de lo actuado y de la
que se da fe, que depende en su
contenido de la retorica, capacidad
literaria y narrativa del notario, al
igual que los wusos y costumbres
regionales en la redaccion de cada tipo
de actas notariales.

CERTIFICACIONES

Se elaboran de manera similar a las
de las certificaciones de las escrituras,
agregando, cuando sea procedente, las
certificaciones de la veracidad de los
hechos, calificada por el notario; de
que lo insertado concuerde con los
originales que tuvo a la vista; asi como
quiénes firmaron y quiénes no lo
hicieron y por qué.

AUTORIZACION

La autorizacion de un acta es como
la de una escritura, con el nombre, sello y
firma del notario, asi como con la leyenda:
Doy Fe, la cual tiene los mismos efectos.
Se distingue, no obstante, en que no es
necesario generalmente que la firmen
los comparecientes para que tenga
validez juridica.
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CONCLUSIONES.

Un acta notarial es un documento
legal que es redactado y certificado por
un notario publico, es decir, un
profesionista independiente autorizado por

el Estado para actuar como testigo
imparcial y oficializar distintos actos
juridicos.

El objeto del acta notarial es, por
tanto, dejar constancia documental de los
hechos percibidos por el notario, a
diferencia de otros documentos notariales,
como las escrituras publicas y las poélizas
que levantan otro tipo de fedatarios, en las
que se recogen contratos.

Las actas notariales tienen como
contenido la constatacion de hechos o la

percepcion que de los mismos tenga el
notario, siempre que por su indole no
puedan calificarse de actos y contratos, asi
como sus juicios y calificaciones.

Las actas notariales son de caracter
probatorio y tienen una alta importancia en
el ambito legal.

En las actas notariales no se
tratan negocios juridicos, sino que se da
fe de la realizacion de hechos, de las
personas que intervienen en ellos, de la
fecha u oportunidad en la que se
realizaron, asi como de que los
documentos que se presentan al
fedatario son auténticos, entre otras
cosas.

Si se trata de asuntos relativos a un
negocio juridico, estos se hacen constar en
una escritura publica, no en un acta
notarial.

Para solicitar un acta notarial debe
el requirente expresar su voluntad de
que se le emita la misma, y tener un
interés legitimo en el acto que se quiera
hacer constar.

Se debe considerar que la actuacion
notarial es licita y que con la emision de esa
acta notarial, el ciudadano que la requiere
esta ejerciendo un derecho.

El notario hara constar de manera
expresa en el acta la capacidad y
legitimacion del requirente, su
comparecencia, su declaracion y su
firma.

*Notario Publico Arturo Hernandez Zamora, titular de la Notaria Publica nimero 7 del Partido Judicial de Manuel Doblado, Gto;


https://www.conceptosjuridicos.com/mx/testigo/
https://www.conceptosjuridicos.com/mx/acto-juridico/
https://www.conceptosjuridicos.com/mx/acto-juridico/
https://www.conceptosjuridicos.com/escritura-publica/
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Erasto Cortés Judrez
Lorena Martinez Castaiion
Lazaro Ramirez Véles
Raul Caceres Carenzo
Erasmo Mejia Avila
Swami Ranganathananda

Francisco Azuela
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Oué mucho e me antoja
la m oquedad repleta
de canteras verdi-azules
chorreadas por el lanto
de aleros v torreones,
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hasta Cata v Valenciana:
pregonando” desde Fl Faro
con tus pristinas esquilas
por los vientos que e hinchan

a lo largo v oa lo anchio

de este cosmos circundante,
las edades de historia

v ot Historia sin edades. .,
que en fontanas de agua-cielo

coneéntricamente se dilatan.,

, (Q’zzaﬁajzza/o
&lerno |

Fn i imagen lanmaturg
En las mustias soledades s perfila la hidalguia.
de las noches de mi Barrio Y en s calles v callejas,
empinadas v tortussas,
deambulan tus levendas
dec inmensa dolor transidas

oigo ¢l ritmico croar-croar
de una rana que se afina.
: ; v oile aloria inclita plenas,

Y de alld de Las Palomas ' "
lesa, en eco renovado, Al milgien emlseleso
el clamor del vecindario. de la noche embrujada

. . ' frientles |aerl a2
chismes verdes de Comadres en tus fuentes lacrimo

i : = arpaddean las estrellas,
("L‘"l"llll" batracios que anos ha. perg

v =elepe peverenie

te hicieron mito: Guanajuato). en su vsenle te nanda. ..
— El Pastor con Peregrina? Matizada de tris

Mas cetrino te despenas esciichase una l|1.|-l'j.'ll:

desovendo aquellas cuitas es mi canto hien .'l.*-'lu:|'1
por los riscos serpenteantes :ul:ll:I-I-rE:.II::";“::]:; i.-llur.t )1
futs mil turnos de mineros Y asi. mi Guanajuato,

con sus Kmparas albearon, plugo a Dios eternizarte.

Ya sin luz en tus pupilas,
pues tus canas te han cegado,
al final de la Canada '
en el fiel te precipitas,
Santa Fe de Guanajuato,
Lazaro Ramirez Vélez



NOTARIADO GUANAJUATENSE

"EL DINAMISMO

= m\\&w“\»\ WNRGN EEREEd ERSPEE EESESE

5 NEEEEL ELUNNL SINENNE URERGE GRRERE BESEES EEEEES

{ REALIZA
lTestamentoHog

GUANAJUATENSE EN IMAGENES”

DEL NOTARIADO

ARRANOUE DE CAMPANA

MES DEL
)

JTestamentoHog

El dia 2 de septiembre del 2024, el
Gobernador del Estado, Diego Sinhue
Rodriguez Vallejo, puso en marcha en
la ciudad de Ledn, Guanajuato, la
Campana “Mes del Testamento”, que
tiene el proposito de promover entre
las familias guanajuatenses, la cultura
de la prevencion de conflictos y la
certeza patrimonial con el
otorgamiento de dicho documento.
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ENTREGA DE FIATS

El dia 12 de septiembre de 2024, el Gobernador del Estado, Diego Sinhue Rodriguez Vallejo, encabezé la entrega de Fiats a notarias
y notarios publicos, como resultado de los concursos de oposicion y los procedimientos de homologacién de la funcion notarial.

Teniendo como marco de la solemne ceremonia el histdrico recinto de la Alhéndiga de Granaditas y luego de haber transcurrido 24
afios sin haberse otorgado autorizacién alguna de este tipo en nuestra entidad, el Mandatario Estatal entregd 15 Fiats de notarias y notarios
publicos; de ellos, cuatro fueron resultado del concurso por examen de oposicién y once por el procedimiento de homologacion de la funcion
notarial. “Tenemos que buscar la manera de hacerlo transparente y de hacerlo legal. Es algo histérico, desde hace 24 afios no se entregaba ni
un Fiat. Ustedes son notarios gracias a su capacidad, a su esfuerzo y al pueblo de Guanajuato que es quien les entrega el Fiat y la confianza.
Siéntanse orgullosos por este gran logro, porque aqui llegan los mejores notarios y las mejores notarias, por mérito propio y académico”, dijo el
Gobernador.

Los Fiats del proceso de oposicion fueron para cuatro notarias publicas en los municipios de San Miguel de Allende, Leén, Celaya y
Silao; los Fiats de los procedimientos de homologacién de la funcién notarial seran para notarias en los municipios de Leén, Salvatierra, Yuriria,
Irapuato, Cortazar y Moroleon.

Los titulares que cumplieron los requisitos previstos por el articulo 12 de la Ley del Notariado para el Estado de Guanajuato y que
sustentaron el examen de oposicion para obtener un Fiat de Notaria o Notario son:

Lic. Minerva Espinola Martinez. Titular de la Notaria Pablica ntimero 7, con residencia en Silao, Guanajuato.

Lic. Luis Alejandro Koelliker Arias. Titular de la Notaria Pablica niimero 16, con residencia en Celaya, Guanajuato.

Lic. Manuel Silva Vega. Titular de la Notaria Publica nimero 97, con residencia en Le6n, Guanajuato.
Lic. Martin Alonso Martinez Pérez. Titular de la Notaria Priblica niimero 6, con residencia en San Miguel de Allende, Guanajuato.

Los titulares que cumplieron con los requisitos previstos en el articulo 23-C de la Ley del Notariado para el Estado de Guanajuato y que
acreditaron el examen de conocimientos para el procedimiento de homologacion a los que les fue expedido el Fiat para ejercer la funcién notarial,

ic. Brenda Torres Barajas. Titular de la Notaria Pdblica ndmero 102, con residencia en Le6n, Guanajuato.
ic. Ivan Omar Plascencia Navarrete. Titular de la Notarfa Pablica niimero 24, con residencia en Le6n, Guanajuato.
ic. Benjamin Rangel Alvarado. Titular de la Notaria Publica mimero 4, con residencia en Yuriria, Guanajuato.
ic. Maria Belia Tinoco Martinez. Titular de la Notarfa Piblica ntimero 3, con residencia en Morole6n, Guanajuato.
ic. Armando Antonio Jaramillo Leén. Titular de la Notaria Pdblica mimero 2, con residencia en Cortazar, Guanajuato.
ic. Mauricio Alberto Cortés Pefia. Titular de la Notaria Pablica mimero 99, con residencia en Leén, Guanajuato.
ic. Patricia Valadez Gonzalez. Titular de la Notaria Piblica mimero 71, con residencia en Le6n, Guanajuato.
Lic. Marcia Monserrat Alcaraz Olvera. Titular de la Notaria Pablica niimero 105, con residencia en Le6n, Guanajuato.
Lic. Rubén Gasca Pena. Titular de la Notaria Publica mimero 18, con residencia en Celaya, Guanajuato.
Lic. Antonio Aguilera Zuloaga. Titular de la Notaria Pablica ndmero 15, con residencia en Irapuato, Guanajuato.
Lic. Ana Cecilia Islas Ramirez. Titular de la Notaria Piblica niimero 7, con residencia en Salvatierra, Guanajuato.
Fl Notariado Guanajuatense se congratula por el hecho y brinda la mas cordial bienvenida a las y los nuevos
notarios publicos titulares. A la vez, este medio de comunicacion y difusion gremial invita a participar y pone a su
disposicion de nuestros nuevos colegas este espacio para compartir sus reflexiones y experiencias académicas y

profesionales.
jEnhorabuena!
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El Colegio Estatal de Notarios

Les externa una felicitacion a las y los huevos notarios a quienes el dia de hoy
12 de septiembre de 2024, les hicieron entrega del Fiat por parte del Gobierno

del Estado. Les deseamos éxito en el ejercicio de la funcion notarial.

NOT. OSCAR ARROYO DELGADO
PRESIDENTE DE LA MESA
DIRECTIVA
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Lic. Alvaro Martinez Macias, Lic. Carlos Alberto Casas Razo, Lic. Ma. Elena Juarez Gémez,
Lic. Marcela Chico Herrera, Lic. Ma. Refugio Camarena Aguilera y Lic. Pedro Salgado Zuloaga.

Teniendo como marco la celebracion del
Dia Internacional del Notariado Latino, el
Colegio de Notarios de Irapuato reconocio
la trayectoria de cinco integrantes de dicha
Delegacion del Colegio Estatal de Notarios.
Se trata de las y los compaifieros Alvaro
Martinez Macias, Carlos Alberto Casas
Razo, Marcela Chico Herrera, Ma. Refugio
Camarena Aguilera y Pedro Salgado
Zuloaga, quienes recibieron el
reconocimiento correspondiente de manos
de la Presidente de la propia Delegacion, la
notaria Ma. Elena Juarez GoOmez.
iEnhorabuenal
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Lic. Carlos Alberto Casas Razo, titular de la Notaria Publica 60

W

Lic. PedroSalgado Zulgﬁtular de la Notaria Publica 27
e |
B! ——

———

— < .y
~ e Lic. Ma. Refugio Camarena Aguilera, titular de la Notaria Piblica 55

El reconocimiento es el mural
del maestro Salvador
Almaraz Lépez.

El mural abarca temas como
la religiosidad, la
grandiosidad, el lujo y la
fuerza.

Esta representacion artistica

busca representar los
origenes de la ciudad con
elementos como: las

gramineas, y semillas de
maiz y trigo que fueron fuente
de rigueza en el Bajio;
asimismo, hay corazones
rojos que asemejan a las
fresas tipicas que se
producen en Irapuato.
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4 Mo Arranque de la
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R orientacion  gratuita
fario de : para el otorgamiento
de testamentos,

realizada por la

Delegacion Celaya del

Colegio Estatal de

Notarios durante todo

el mes de septiembre,

en el recinto de la

Presidencia Municipal

de Celaya.
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CERTIFICACION =

Octubre 08 Octubre 15 Octubre 22
Fllrma _ %mart El Notario Como Autoridad
Electronica ontracts Responsable para efectos
del Juicio de Amparo

Inversion por médulo con TRANSMISION ABIERTA
derecho a pedir Constancia Sind,Pago no hay derecho a
$ 40000 COLIEGIADOd AL CORRIENTE [ EECEIcun SEatcie

PUBLICS EN GENERAL B 120 Z0SgRE N

W Transmision Abierta via

$ 60000 w COLEGIADO CON ADEUDO Zoom y Facebook

en el pago de sus cuotas

Método de Inscripcién
1Llas conferencias son abiertas para los Notarios y el publico en CICLO DE

general mediante zoom y la pagina de Facebook, pero si alguien CON FERENCIAS MAGISTRALES
EN MATERIA NOTARIAL

Viernes 1 de Noviembre del 2024 || 10:00a14:00 @

requiere una constancia para acreditar puntos para certificacion, se
debe cubrir el costo de la misma, indicado en la publicidad

2.Para solicitar la constancia se requiere mandar copia del pago y su
CSF para facturarle e ingresar la informacion necesaria para la
certificacion notarial, al correo electronico del Colegio.

TELEFONO CORREO
\\“y 4616128431 info@colegionotariosgto.mx

Auditorio de la Universidad de Guanajuato @

Evento Presencial @

Beef @ B 388 ‘
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: ‘ v : »
& U4 v LA 'y’ ! 3 =S
[ d [ A‘Pnfx(n/mvin

6 0 puntos

para la
del Estado de Guanajuato

informacion de Pago y Método de Inscripcion

Datos para realizar transferencias:

Banco del Bajio Costo:
No. Cta: 0065544890201 SSO0.00
Clabe: 030222655448902015 IVA incluido

A nombre de: Colegio de Notarios del Estado de Guanajuato
Requisitos de Inscripcion y reconocimiento de puntos:

Enviar alcorreo info@colegionotariosgto.mxla sxguxente informacion:
Comprobante del pago realizado . \ | k

Constancia de Situacion Flscal.para;‘if;c;‘t/jr‘{apon
JuntosPorBll Xty ‘

Para mas informacién: info@colegionotariosgto.mx
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